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Planbestammelser
Féljande bestammelser géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar tillaten. Bestammelser utan angiven beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans, ritad 3 m utanfor planomradets grans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

ENOMFART Genomfartstrafik

LOKALGATA Lokaltrafik

PARK Anlagd park

NATUR Naturomrade

SKYDD Omrade som skyddar mot storning

W Vattenomrade med vassinslag
Kvartersmark
BS Bostader, forskola

Bostader

B
- Teknisk anlaggning, transformatorstation

Teknisk anlaggning, tryckstegringsstation

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+(0.0) Foreskriven hojd over nollplanet

tunnel Gang- och cykeltunnel

gc-vag kultur

Gang- och cykelvag med grusliknande ytbelaggning

allé Trad i tva rader planteras

stenmur Stenmur ska bevaras

vall/plank Bullervall och ev. plank skall anordnas

n, Tradet far inte fallas

n, Markytan skall mojliggora infiltration av dagvatten

q, Parkanlaggningen och kulturhistoriskt gangstrak skall vidmakthallas N
skog Skogen ska bevaras

ang Ang skall hallas 6ppen

vatmark Naturlig vatmark

UTNYTTJANDEGRAD S
e, 00 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

e,00 Storsta bruttoarea i m’

e;000 Storsta byggnadsarea i mzper fastighet

BEGRANSNINGAR | MARKENS ANORDNANDE

Marken far icke bebyggas

Dagvattnet skall tas omhand lokalt

MARKENS ANORDNANDE

Boendeparkering och férskolans parkering/angoéring skall anordnas pa tomtmark

Tomternas marknivaer ska ansluta naturligt till omgivande natur och parkmark
n, Tradet far inte fallas

Korbar utfart far ej anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Uthus och garage far ha en hogsta byggnadshojd pa 3,0 meter och en totalhdjd av hogst 4,5 meter

Byggnad skall uppforas i radonsakert utforande

P,

Friliggande eller kopplade hus

Huvudbyggnad ska placeras i grans mot prickad mark langs gata samt minst 4,0 meter fran fastighetsgrans mot granne
Garage, carport och forrad far placeras i tomtgrans eller vara sammanbyggda tva och tva

Friliggande garage, carport och forrad ska placeras minst 2 meter fran befintlig byggnad pa intillliggande fastighet

Friliggande eller kopplade hus samt radhus

Huvudbyggnad ska placeras i grans mot prickad mark langs gata samt minst 4,0 meter fran fastighetsgrans mot granne
Radhus far sammanbyggas i tomtgrans

Garage, carport och forrad far placeras i tomtgrans eller vara sammanbyggda tva och tva

Friliggande garage, carport och forrad ska placeras minst 2 meter fran befintlig byggnad pa intilliggande fastighet

Hogsta byggnadshojd i meter, darutdver far takkupa anordnas

Hogsta totalhojd i meter

Hogsta antal vaningar

Suterrangvaning far anordnas utdver angivet hogsta antal vaningar och hogsta byggnadshojd i meter
Bebyggelsen och markanordningar ska huvudsakligen anpassas efter befintliga markhojder

Vardefull byggnad. Andring av befintlig byggnad far inte forvanska dess karaktar eller anpassning
till omgivningen. Ny bebyggelse ska utformas med sarskild hansyn till omgivningens egenart.

Skyddsbestammelser

q, Tradgardsanlaggningen skall vidmakthallas

STORNINGSSKYDD

Foljande bullernivaer fran vagtrafik far ej dverskridas. Inomhus 30 dBA och 45 dBA nattetid (22-06)
Uteplats vid bostad : 55 dBA,, och 70 dBA _ inkl fasadreflektion

m Forbud mot att installera lokal eldstad for ved

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da planen vinner laga kraft

Marklov Marklov kravs for avverkning av trad markerat med n,
Marklov kravs for schaktning eller fyllning som medfor att hojdlaget for tomter eller
mark for allman plats avsevart andras

ILLUSTRATIONER

lllustrationslinje

ge-vag lllustrationstext

Baskartan upprattad av Tekniska kontoret, Ho6rs kommun, 050119

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Akersberg 2:1 m.fl. fastigheter (Kvarnback)

Hoors tatort, Hoors kommun och Skane lan

Upprattad 2006-05-14

Bo Johansson Ann-Katrin Sandelius
Stadsarkitekt SAR/MSA Planarkitekt LAR/MSA

100 meter
! | | | | | | | | | |
Skala 1:1000
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Detaljplan for

del av AKERSBERG 2:1 mfl. fastigheter
(Kvarnbick)

Ho606rs titort, H66rs kommun, Skane lan
Upprittad 2006-05-14

Bo Johansson Ann-Katrin Sandelius
Stadsarkitekt SAR/MSA Planarkitekt LAR/MSA
ANTAGANDEHANDLING

- Planbeskrivning

- Plankarta med bestammelser
- Genomforandebeskrivning
- Illustrationsplan

Antagen av Kommunfullmaktige i
Ho66rs kommun 2006-12-20, {126

Anders Netterheim Laga kraft 2007-01-25
Ordférande Genomférandetid 2007-01-25 - 2012-01-24



ANTAGANDEHANDLING 2006-05-14

Detaljplan for del av
AKERSBERG 2:1 mfl. fastigheter (Kvarnbick)

Ho66ts tatort, Ho6rs kommun, Skane lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget hor  plankarta med  planbestimmelser, planbeskrivning,
genomforandebeskrivning, illustrationsplan samt fastighetsforteckning,

SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att kunna erbjuda mark f6r bostadsbebyggelse,
huvudsakligen for villor men aven for titare grupphusbebyggelse. I detaljplanen
redovisas utformningen av vig- och ging/cykelférbindelsen till befintlig och ny
bostadsbebyggelse. Planen sikerstiller dven befintliga natur- och vattenomriaden
inom H60r Vister. Detaljplanen har upprittats efter riktlinjerna i den fordjupade
6versiktsplanen.

PLANENS HUVUDDRAG

Detaljplanen méjliggor en utbyggnad av cirka 130 ligenheter. Bebyggelsen dr placerad
pa akermarkens héjder och slinter. Genom att planen bade innehaller kvarter for
villabebyggelse och grupphusbebyggelse ges mojlighet att erbjuda olika typer av
boende. Husen kommer att variera vad giller hush6jd och vaningsantal. Narmast
vig 13 planeras hus 1 ett plan med méjlighet till sluttningsvaning och i omradena mot
det gemensamma gronomradet hus i tva plan. Bebyggelsens form och placering tar
hinsyn till det befintliga béljande akerlandskapet och naturférutsittningarna. Mellan
bostadsgrupperna skapas grona dalgangar som ger utblickar ut 1 landskapet. De inre
grona laglinta omradena samt kullen bevaras och utvecklas.

Ett nytt gatunit anliggs med en uppsamlingsgata parallell med vig 13. Till denna
kopplas mindre bostadsgator vars placering och riktning dven ger moijlighet till
utblickar 6ver bostadsomradet. Uppsamlingsgatan anslutes till vig 13 med en ny
cirkulationsplats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Fordjupad oversiktsplan for Ho66r Vister dr antagen av kommunfullmiktige 1996-
10-30. Alternativa skissforslag utarbetades 1997 for att belysa och visa pa olika



Styrdokument for Hidr Vister med etapp 3 och skiss over Mag/e/yz'/) Iz'ﬂ/a(éd.

mojligheter till utformning utifran 6versiktsplanens innehall. Dessa forslag har sedan
sammanfattats 1 ’styrdokument f6r H66r Vister”. Mellanrum landskapsarkitekter tog
2002 fram ett forslag pa hur gronomradena kan utformas. Gillande detaljplan antagen
1931, finns for 6stra delen av planomradet och ber6r halva Ankdammen. For 6vriga
omraden finns ingen detaljplan. Detaljplanen gransar i séder och vister till detaljplan
for Akersberg 1:6 mfl. fastigheter (Maglehill) antagen 2001. Strandskyddsbestimmelse
pa 100 meter rader lings Ho6rsan.

Vid planering ska kommunen iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens 5 kap
3§. For nirvarande finns miljokvalitetsnormer for kvivedioxid, svaveldioxid, bly, ozon
samt partiklar i utomhusluften. Byggande av bostadsomradet bedéms ej medfora att
miljokvalitetsnormerna Gverskrids.

Kommunen har i samrad med linsstyrelsen konstaterat att detaljplanen inte har
betydande miljépaverkan.

PLANOMRADET

Avgrinsning och markigare

Planomradet omfattarihuvudsak omrade som avgrinsas av vig 13inorr, Ankdammens
Ostra strand 1 sydost, Dammgatan 1 sdder och Maglehills markvig i véster. dessutom
omfattas omrade Oster och s6der om ny cirkulationsplats. Omradet innefattar cirka
27 hektar. Marken inom planomradet dgs till storsta delen av Ho6rs kommun. En
fastighet i sydost och tomterna lings vig 13 1 Gster 4r i privat ago.



Befintliga férhallanden

Natur

Planomradet bestar 1 huvudsak av odlad akermark, en damm, vatmarker och nagra
mindre omraden med skogsvegetation. Omradet ar sméakuperat med omvixlande
kullar och dalar vilket ger nivaskillnader inom omradet pa cirka 12 meter. Landskapets
béljande former ér en stor tillgang for planomradet.

Manga olika vattenmiljer finns inom omradet. Ankdammen ir till stérsta delen
igenvaxt med vass och kaveldun men dir finns dven salixsnar. Cirka en tredjedel av
dammen i sydvist bestir av en 6ppen vattenspegel. Idag hyser dammen ett rikt fagelliv.
Ankdammen tillsammans med Villa Backa och dess nirliggande gronomraden bildar
en kulturhistorisk helhet som har héga upplevelsevirden. Gronomradet norr om
Villa Backa innehaller rester av planteringar och gangsystem som tyder pa att detta
har varit en del av Villa Backas tridgardsanliggning. Gronremsan lings Ankdammen
och resterna av Backas tradgardsanliggning ar bevarandevirda. I nordostra delen av
Ankdammen framtrider Ho6rsan. Ho6rsans strackning dr hir omgiven av ett frodigt
faltskikt och ett vilutvecklat trid- och buskskikt.

Bakom Villa Backa finns en kulle bestiende av 6ppen mark med nagra spritt
placerade trad och buskar. Kullen 4r omgirdad av olika vatmarksmiljoer. I norr finns
ett otillgingligt alkirr vilken Overgar till en vatmark som till storre del ar igenvaxt
med salix, vass och kaveldun. Vatmarken ansluter i nordvist till en 6ppen fore detta
odlingsmark med fuktiga partier. I kantzonen mellan akermarken och den tidigare
odlingsmarken vixer en trid- och buskrida staende i resterna av en stenmur. Séder
om kullen finns ett skogsparti med mestadels trivialskog som 4r paverkad av dikning.
I kanten av skogspartiet rinner en bick kantad av ddellévskog. Aven om inte alla
gronomradena har hoga upplevelse- eller naturvirden sa bildar de tillsammans en fin
helhet med mycket variation som ar litt att bygga vidare pa.

Biotopskydd

Det generella biotopskyddet enligt miljobalken omfattar ett antal uppraknade typer av
miljéer och objekt i odlingslandskapet. Foljande landskapselement inom planomradet
berors av biotopskyddet.

Odlingsrosen 1 jordbruksmark. Odlingsrose finns centralt 1 omradet och i nira
anslutning till stenmurarna. Det ligger 1 grinsen mellan den odlade marken och
betesmarken/vitmarken.

Smavatten och vitmarker i jordbruksmark. Vitmarken norr om kullen samt den
fuktiga, fore detta odlingsmarken riknas in i denna typ av miljo. Avgransningen foljer
kanten pa odlingsmarken och kullens héjdpartier.

Stenmurar i jordbruksmark. Till denna typ av objekt riknas resterna av stenmuren i
gransen mellan dkermarken och odlingsmarken, drygt 100 meter. Tillsammans med
trdd och buskar ir det en viktig del av naturmiljon i omradet.

Samtliga redovisade biotoper skyddas i planen med bestimmelser med avsikten att de
inte ska paverkas av omradets exploatering,
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Redovisning av s@/ddﬂ;drda
biotoper

Bebyggelse

Planomradet omfattar tva bebyggda fastigheter norr om Dammgatan. Vid Dammgatan
finns en byggnad som idag hyser en privat forskola. Anliggningen Villa Backa
byggdes under dren 1905-1907. Byggnaden har bl.a. varit ett alderdomshem (1930-
1973) men dr nu en privatbostad. Huset dr en graputsad tvavanings tegelbygenad pa
en grastensgrund av huggna grastensblock. Huset har frontespiser med trappgavlar
i skansk stil. Det valmade sadeltaket dr tickt med tvakupigt tegel. Byggnaden ir

bebyggelsehistoriskt intressant och klassas i bebyggelseinventeringen fran 1985 i klass
1b.

Markforballanden

Utford geoteknisk undersdkning (utférd av Geoexperten RS AB 2004-11-25) visar
att undergrunden i huvudsak dr bra f6r planerad bebyggelse. Tva mindre omriden
med organiska material finns i sédra delen av fastigheten Akersberg 57:17. Det ena
omradet fOreslds nyttjas som dagvattendamm och det andra omradet maste utskiftas
och drineras for att byggnaden pa det aktuella omradet inte ska fa sdttningar.
Markradonutredning (utférd av Geoexperten RS AB 2004-12-07) visar att omradet
klassas som normalriskmark. Med ledning av undersékningsresultaten skall ett
radonskyddat byggande utféras.

Kultur/ fornlanmingar

Arkeologiska undersékningar har gjorts f6r planomradet. Dessa visar att omradet inte
innehaéller nagra limningar som kriver ytterligare arkeologiska insatser eller begransar
mojligheten att bebygga omradet.



Trafik

Omrédet avgransas i norr och Oster av vig 13 som ar en av infartsvigarna till Ho6rs
titort. Vig 13 dr 10 meter bred och har en tilliten hastighet frain 90 km/t i vister
till 50 km/t dir titortsbebyggelsen borjar. Trafikmitningar ar 2002 redovisar en
arsdygnstrafik som ligger pa 2810 f/AMD och som okar efter avfarten till Skines
djurpark till 3500 f/AMD. Genomférd trafikutredning (utférd av Scandiaconsult
2003-10-01) visar en trafikprognos for ar 2015 som pekar pa att trafikmingden kan
komma att 6ka till 5000-7300 fordon/dygn beroende pa om vig 13 kompletteras med
en forbifart som gar Gster om titorten eller ej.

Fhgbild over planomradet med markerad bebyggelsestruktur.
PLANENS UTFORMNING

Bebyggelse

Den nya bebyggelsen grupperas i tva omraden med olika karaktir. Uppe pa hojderna
tillskapas cirka 60 villatomter f6r enskilt byggande. Sluttningarna och de ligre partierna
limpar sig bist for rad- och/eller grupphusbebyggelse och hir kan runt 70 ligenheter
byggas. De ligre partierna kan dven bebyggas med friliggande bostadshus.

Villatomterna vatierar i storlek men foreslds omfatta ca 600m? — 1000m? For
villatomterna foreslas i huvudsak att huvudbyggnaden ska placeras i forgardslinjen
och minst 4 meter fran tomtgrins. Garage och uthus tillats 1 tomtgrins. I de ligre
liggande kvarteren, med rad- och grupphusbebyggelse samt pa tomten som tillater
torskola, far huvudbyggnaden sammanbyggas i tomtgrins.

Omrddena pa sluttningarna limpar sig for grupphusbebyggelse pa grund av den
branta topografin. Inom vissa omraden édr det cirka 10 meters nivaskillnad. For
att klara dessa nivier och fa ett rationellt byggande maste markanordningar och
bebyggelse samordnas och utformas sa att de anpassas till befintliga h6jdforhallanden.
Omrédet kan t ex bebyggas med kopplade hus pa smala tomter, flerbostadshus 1 form
av sluttningshus eller radhus byggt i sluttning. Suterringvaning far utforas. Endast
liten takvinkeln tillats i sluttningsomradena for att ovanliggande tomter ska fa bra
solférhallanden. I de ligre partierna som grinsar mot det gemensamma gronomradet
ar det positivt om det blir en gruppbebyggelse med ligre eller hogre hus for att fa en
sammanhallen bebyggelseutformning. Det kan vara en férdel om omradena erbjuder
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olika boendeformet.

Befintlig byggnad vid Dammgatan som nu inrymmer forskola  foreslas fa
anviandningsbestimmelsen bostad. Detta hindrar inte att den befintliga forskolan kan
vara kvar men forutsitter att parkeringen och angéringen anordnas pa tomtmark, tex
utmed Dammgatan eller pa annan fastighet. Forskolan behover ocksa nyttja en del av
naturmarken intill férskolan, sa som sker idag,

Befintlig och tillkommande bebyggelse inom wvilla Backa har fatt en
varsamhetsbestimmelse. I omradet framfér och vid sidan av huvudbyggnaden,
mot dammen, tillits ingen ny bebyggelse. Avsikten ar att tillvarata de nuvarande
byggnadernas sirdrag och kvaliteter vid ombyggnads- och underhallsarbeten samt
att ge en inriktning nir det giller utformning av ny anslutande bebyggelse. De
karaktarsdrag som kinnetecknar bebyggelsen ar den herrgardsliknande utformningen
med putsade fasaderna 1 vita nyanser, taktegel och frontespiser med trappgavlar.

Park- och naturomraden

Det nya bebyggelseomradet tar tillvara de grona element och landskapsformationer
som finns idag och som ger hela omradet dess karaktir. Gronstrukturen bildar ett
monster som ger mojlighet till god kontakt och utsikt 6ver gronska och hustak. Grona
Oppna strak, parker och alléer anliggs liksom ett Oppet vattendrag och anliggningar
f6r motion och lek.

Tomradets centrala delar anlidggs parkomraden i dalgangarna mellan bostadsgrupperna
ochinorriden tidigare odlingsmarken nedanfor kullen. Parken blir en bilfrilattillgédnglig
plats med flera cykelstrak som binder samman de olika delarna av bebyggelseomradet
och som leder in mot titortens centrum och skolomradet. Aktivitetsplatser i form av
storre lekplats och boulebana dr lampligt att anldgga pa den tidigare odlingsmarken
eftersom det dr en central och plan plats i bostadsomradet. Pa de fuktiga delarna
behover marken hojas sa att de gar att anvinda for att t ex anldgga en fotbollsplan.
Parkomradet avgrinsas mot bostadsomradet 1 norr av en virdefull stenmur med

stora trid. Dalgangarna dr idag dkermark som bor griasbesas och skotas som ang. Pa
limpliga platser kan trid- och buskvegetation planteras for att accentuera dalgangen
och skapa platsbildningar lings backen. I den nordviastra dalgangen bor en mindre

Fhghild over planomradet med markerad grinstruktur.
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lek.

Inom planomradet finns dven omraden som var for sig inte dr sa viardefulla, men som
tillsammans har hoga naturkvaliteter. Hér bevaras frimst de befintliga naturtyperna
men omradena bor dven vara tillgidngliga. Den 6ppna dngskaraktar pa kullen bakom
villa Backa bevaras. Kullen kan pa sikt utvecklas till en slattering med solitartrad
med en anlagd utsiktsplats med utsikt 6ver hela bostadsomradet. For att den ska vara
tillgdnglig bor mindre gangar i grus eller stenmjol anlidggas. Det sanka naturomradet
nordost om kullen bor ha kvar sin alsumpskog och sina mer 6ppna partier for rening
av dagvatten. Omradet kan forslagsvis goras mer tillgingligt med en spang anlagd
genom omradet. M6jligheten att rora sig 1 denna sanka naturtyp kan 6ka intresset och
ge en positiv instillning till detta speciella omrade. Sydvast om kullen finns omradets
enda storre skogsparti vars slutna karaktir bor bevaras. En mindre gangstig genom
skogspartiet gor den mer framkomlig,

Kulturhistoriska omirdden

Villa Backa med omgivande tridgird och park har ett vackert lige i landskapet.
Kontakten mellan bostadshuset och Ankdammen 4r framtridande och ger hela
platsen en kulturhistorisk prigel. Gangstraket lings Ankdammens norra sida ar ett
valanvint promenadstrak vars nuvarande strickning ser ut att stimma med ildre
kartors markeringar. Langs straket vixer gamla trid som ger den en speciell karaktir
med tunnelliknande partier. Géangstrakets befintliga karaktir ska bevaras vad galler
vegetation och markmaterial. Tillf6rda objekt sisom parksoffor och belysningsstolpar
ska anpassas till miljon.

Kontakten mellan striket och dammen dr tydlig och den befintliga bredden pa
gangstraket och markmaterial kinns vilanpassad till miljon. Kontakten mellan
gangstraket, Villa Backa med tridgard och intilliggande park dr idag mycket pataglig
och bildar en tilltalande milj6. Tridgardsanliggningens kulturhistoriska prigel skall
vidmakthéllas och tomten avgrinsas med passande vegetation sa att den grona
helhetsmiljon kring Ankdammen bibehalls. Det finns spar i omradena nordost och
sydvist om Villa Backa som tyder pa att de har tillhort parkanliggningen. Idag ar
dessa tillgiangliga for allmanheten och bor fortsitta att vara en tillgang for alla. En
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Fotografi dver V'illa Backa frin 1946 Utdrag nr "Ekonomiska karta over Hor”
tryckt 1917 nytryckt 1936, dir gangsystemet i
anldaggningen syns tydligt.



mindre justering av fastighetsgrinsen for villa Backa foreslas 1 nordvist och nordost
for att anpassa grinsen till faktiska forhallanden. Parkmiljon kraver speciell skotsel
bade vad det giller vegetation och gangstrak si att den speciella kulturhistoriska
parkmiljon bevaras.

Vattenomraden

I den nordostliga dalgangen finns en back som delvis ligger 1 kulvert. Backen lyfts
upp till ytan och blir ett 6ppet vattendrag med flacka slinter. Pa sa vis kan att
vattennivan fluktuera och meandra och vattenytan blir nabar. Befintlig vegetation
lings vattendraget bevaras och kompletteras for att ge skugga at djurlivet i backen.
Bicken blir en tillgang i omradet f6r bade méinniskor och djur.

Naturmiljon runt Ankdammen och sjilva dammen ar mycket virdefulla for alla
nirboende. De befintliga kvaliteterna framhavs och tillvaratas. Den 6ppna vattenytan i
sydvist och lings gangstraket i norr ska utvidgas for att framhalla dammintrycket. Den
igenvaxta delen 1 nordost bibehalls men 6ppna vattenytor gynnar dven fagellivet. Ett
spangsystem Over Ankdammen genom vassbiltet ger ett spinnande promenadstrak
som knyter samman Hé6r Vister med Akersbergsgatan och Klocksjon.

I planomradets nordostra del 6vergar Ankdammen till en naturgiven backfara kantad
av ekologiskt virdefull vegetation. Denna speciella miljo bevaras och markerar dven
entrén in till bostadsomradet.

Trafik

Den fordjupade 6versiktsplanen f6r Ho6r Vister och ”styrdokument for Ho6r Vister”
forutsitter att de nordostra delarna av Hoor Vister ansluts till ett separat vigsystem
som leder trafiken till en cirkulationsplats med anknytning till vig 13, Jularpsvigen
och Akersbergsgatan.

Trafiksystemet for gillande detaljplan (Akersberg 1:6 mfl. fastigheter Maglehill
antagen 2001) har utformats sa att det inte 4r mojligt att koppla ytterligare etapper till
Dammgatan.

Biltrafik

Gatunatet dr hierarkiskt uppbyggt i omradet vilket ger en god orienterbarhet. Omradet
trafikmatas via en ny cirkulationsplats till vag 13. Vidare anliggs en ny uppsamlingsgata
parallellt med vig 13. Frin uppsamlingsgatan leder bostadsgator ner till tomterna.

Principsektion iver
“uppsamlingsgatan’. Upp snmbingsgata’



Uppsamlingsgatans koérbana  har  en |

bredd om 6,0 meter. Inom gatumarken | e '

finns 4dven plats for en 3,0 meter bred | Ui "
dubbelriktad ging- och cykelvig. Pa y = /J e
biada sidor av korbanan finns plats | * 0 seesma=s '
fér grunda grisbevuxna diken for | e 6—_"—2 T
dagvattenhantering . Uppsamlingsgatan e G h?{“.
kommer att kantas av en allé, forslagsvis |§ -

med storre trid. Dar de tva grona
dalgangarna 1 omradet moter vigen
foresldas ingen allé utan istillet ska
utblicken in mot omridet dominera
intrycken. Pa dessa platser kan forslagsvis \ : "vo:tnu‘;jm!-a;/
daven  hastighetsdimpande  atgirder ' |

anldgoas. CE)

gg H».ww-mﬂ_
Bostadsgatorna foreslas fa en sektion e 1
med en korbana pa 5 meter och o s E,c-_tﬂdlsf?“f""-l

angbanor pa 1,5 meter och 2,0 metet. . . .
A8 b Principsektioner over *tillfartsgata”,

o . . - “bostadsgata” och “smal bostads
Pa tva platser inom omradet, 1 Oster

och vister, kommer bostadsgatan dven

att vara tillfartsgata till titare bebyggelse. Har kan det vara limpligt med en bredare
korbana och bredare gangbanor. Tillfartsgatorna foreslas fa en sektion med en kérbana
pa 6 meter och gangbanor pa vardera 2,0 meter. Inom den vistra bostadsgruppen
utformas den linga bostadsgatan med en sektionen som ger moijlighet att plantera
trad for att skapa en bra helhetsmiljé och minska gaturummet.

For den mindre bostadsgatan i slinga foreslas en smalare vigsektion som markerar
att bilarna ska kora pa de gaendes och cyklandes villkor. Hir blir gatumarken 6 meter
bred.

Kollektivtrafik
Vigsystemet ger mojlighet till att dra en busslinje i utkanten av omradet. Busshallplatser
kan limpligen placeras dir dalgangarna moter omgivande lokalgata.

Parfkering

All boendeparkering sker pa tomtmark i garage eller carport. Nagra mindre
parkeringsplaster for gaster kan anliggas i vindzonerna. Gistparkering kan dven ske
lings med bostadsgatorna och genomfartsgatorna.

Gang- och cykeltrafik

Det 6vergripande gang-och cykelnitet inom och utanfér Ho6r Vister kommer att
utformas med huvudstrik till centrum, jirnvigsstationen, Frostavallen/Skanes
djurpark och skolomridet. Huvudstriken utnyttjar de tre planskilda korsningarna
med jiarnvigen vid vig 13, jarnvigsstationen och Tjurasjo. Detaljplanen redovisar
en mojlig ging- och cykelforbindelse till Frostavallen /Skines Djurpark, genom
planomradet via ett reserverat lage for tunnel under vig 13. Ny strickning av vig 13
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samt en trafikplats vid H60r Vister innebar, att det vid en sidan utbyggnad, kan det
bli n6dvindigt att finna alternativa ligen for en planskild korsning med vig 13.

En separat gang- och cykelvig planeras lings den svingda uppsamlingsgatan. I vriga
lokalgator samsas cyklister och biltrafikanter inom samma vagomrade. Géing- och
cykelstraken inom det centrala parkomradet och lings med lokalgatorna ska utformas
enligt gillande tillginglighetsnormer. Platsens hojdférutsattningar far inte forvanskas
och straken ska upplevas som trygga och gena till aktivitetsplatserna i parkomradet.

Inom parkomridet kommer ett rikt forgrenat gang- och cykelvignit att knyta
samman bostadsgrupperna med aktivitetsytorna. Cykelstraiken sammanstralar till en
huvudled som ansluter till ett gang- och cykelstrak soderut lings Dammgatan och
vid Elviras vig, Det senare straket leder genom planerat bostadsomrade och far en
fortsattning 6ver Ho66rs an med anslutning till Maglasatevigen vid pendlarparkeringen.
Cykelstraket lings Dammgatan viker av séderut i h6jd med kv Honan for att anslutas
till Brannerigatan. Gang- och cykeltrafiken kan darifran ledas s6derut med mojlighet
att pa sikt tillskapa en forbindelse fram till stationsomridet och tunneln under
sparomradet.

Gang- och cykelvignitet inom omradet leder aven till cirkulationsplatsen i nordvist.
Hir borjar ett cykelstrdk norrut lings vdg 13 mot Snogehall/Frostavallen. I
detaljplanen reserveras ett lige lingre vasterut for en planskild korsning med vig
13 som en mojlig ging- och cykelvig till Frostavallen/Skanes Djurpark. Korsningen
och cykelstraket kan komma att paverkas av trafikplats vid Hoor Vister vid ny
strackning av vig 13 at nordost enligt 6versiktsplanen.Detta innebir att det kan bli
nodvindigt att finna annat lige for en planskild korsning med vig 13. S6derut anliggs
ett cykelstrak till skolomradet via Jularpsvigen och den planskilda korsningen med
jarnvagen. Trafiksikerhetsinsatser behovs i cirkulationsplatsen och i korsningen
Akersbergsgatan/vig 13 for att sikerstilla trafiksikra cykelstrak.

Inom omradet kommer dven gang— och cykelstriak att anliggas som framst ar
konstruerade for rekreation. Gangsystemet pa kullen och i skogspartiet, spangsystemet
over Ankdammen och vitmarken samt straket lings Ankdammens norra kant
utformas forslagsvis fraimst for rekreativa promenader.

Skolor

Detaljplanen ger mojlighet till att en ny forskola etableras inom omradet. Tomten har
placerats i anslutning till den planerade parken och i ett lige sa att den litt och utan
storning for bostadsbebyggelsen kan nas fran det omgivande vigsystemet. Marken
kan nyttjas bade for bostadsindamal sisom radhus, friliggande/kopplade hus eller
forskola. Parkering och angoring ska ske pa tomten.

Befintlig forskola pa Dammgatan redovisas i detaljplanen som bostad alternativt
forskola. Om den nyttjas som forskola maste angoring och parkering anordnas pa
tomtmark lings Dammgatan. Ingen parkering far ske lings korvigen till villa Backa,
eftersom omradet dr parkmark och korvigen endast far anvindas av villa Backa,
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reglerat i servitut.

Miljo

Omridet avgrinsas mot vig 13 av ett
skyddsomrade med bullerskydd for att
inte 6verskrida virdena for buller inne pa
tomterna. Skyddsomradet bor utformas
enligt redovisade principsektioner. Denna
utformning gor att skyddsomradet tar
mindre yta i ansprak och att karaktiren
mot vig 13 blir mer ”’stadsmassig”’, men
med en gron karaktir. Bullerberdkningar

bildggs.

Vig 13 ingar i1 vagnatet som rekommen-
deras for transporter av farligt gods. En > i[>

riskanalys har genomforts for att bedoma B

lokaliseringen av bebyggelsen med hinsyn Principsektioner dver bullervallens utformning.
till riskproblematiken frin vig 13 samt for  Vall kombineras med bullerskdrm och trid-
att ange vilka atgirder som behover vidtas planteringar. Skinterna bestir av dngsmark. 1
for att erhilla erforderlig riskreduktion dalgingarna dvergar vallen till en genomsiktlig
(utford av Oresund Safety Advisers AB  bullerskdrm som ger insyn i omradet frin vig
2005-12-12). Slutsatsen dr att redovisat

avstand mellan bebyggelse och vigkant samt foreskriven bullervall enligt detaljplanen
ar tillrackligt for att reducera risken. Riskanalysen biliagges.

Planomradet ar kuperat med olika nivaer pa fastigheterna. I sidana omraden bildas
litt sa kallad inversion vid speciella viderlekslagen. Fastiheter kan drabbas av rok
fran tex. en 6ppen spis. Planbestimmelse finns darfor for angivna omraden med
forbud att installera lokal eldstad for ved. I dessa omraden rekommenderas ocksa att
installation lokal eldstad for t.ex. pellets inte ar lampligt.

Teknisk infrastruktur

Dagpatten

Dagvatten som alstras inom planomradet skall tas omhand och férdréjas lokalt, enligt
kommunens dagvattenpolicy, innan utslapp sker till H66rsan. Inom omradet foreslas
dagvattnet ledas i ledningar i drineringsdiken lings bostadsgatorna, som ska mynna i
en grasyta. Markytorna inom parkomradets laga partier bor mojliggora infiltration for
dagvatten men kan fortfarande anvindas till anliggningar av aktivitetsytor som t ex
fotbollsplan och boulebana. I dessa markytor silas dagvattnet innan det nar befintlig
vatmark som finns centralt i omradet eller backen som flyter genom parkomradet.
Hir f6rdrojs dagvattnet innan det nar Hoorsan.

Vatten och aviopp

Ny bebyggelse i detta planforslag ansluts till kommunens vatten- och avloppssystem.
Befintligbebyggelse ir redan ansluten till kommunens system. En tryckstegringsstation
placeras i planomradets nordostra del.
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Energi

Akersbergs Stiftgird dr ansluten till kommunens fjirrvirmenit. Planférslagets
bebyggelse kan anslutas till fjarrvirmeverket. Tva nya transformatorstationer placeras
inom planomradet lings den svingda uppsamlingsgatan och i det norddstra hérnet.

Medverkande tjdnstemin
Vid framtagandet av planforslaget har medverkat Bo Johansson, stadsarkitekt, Ann-
Katrin Sandelius, planarkitekt och Inger Wickstrom, planingen;jor.

Bo Johansson Ann-Katrin Sandelius
Arkitekt SAR/MSA Planarkitekt LAR/MSA

Mindre revidering efter utstillning

Plankartan har kompletterats med bestimmelsetexten att trad inte far féllas pa
kvartersmark, fortydligats vad giller 6ppning i stenmur, hojdangivelser pa bullervall
och 1 gata vid tunnelpassagen, samt att bestimmelsen om forskolans parkering
kompletterats med att parkering/angéring skall ske pa tomtmark.

Genomférandebeskrivningen har kompletterats med att det kan behévas tillstand
eller samrad for arbeten med Ankdammen enligt Miljobalken.

Antagen av Kommunfullmaktige i
Ho66rs kommun 2006-12-20, {126

Anders Netterheim
Ordforande

Laga kraft 2007-01-25
Genomforandetid 2007-01-25 - 2012-01-24

13



ANTAGANDEHANDLING 2006-05-14

Detaljplan for del av
AKERSBERG 2:1 mfl. fastigheter (Kvarnbick)

Ho66trs tatort, Ho6rs kommun, Skine lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidsplan

Utbyggnadstakten av bostadsgrupperna ir helt beroende av efterfragan pa tomtmark
vilketisin tur beror pa det ekonomiska ligetistort, rinteniva, alternativa tomtalternativ
m.m. Planférslaget innehaller biade omraden foér villor och omraden limpat for
grupphusbebyggelse med speciell utformning och kvaliteter. Omradet beriknas vara
utbyggt inom 5 ar.

Genomférandetid
Genomforandetiden f6r planen 4r 5 ar.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for att allmin platsmark, lokalgata, park och natur iordningstalls.
Avtal kommer att upprittas mellan kommunen och vigverket som reglerar finansiering
och genomfoérande av cirkulationsplatsen. Utbyggnaden av vatten- och avlopp sker i
kommunal regi.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin plats.

Fastighetsbildning

Omradet indelas 1 limpliga fastigheter beroende pa Onskemal och efterfragan.
Hlustrerade tomter har en stotlek varierande 700-900 m* Allminna gator och park/
naturomraden liggs till kommunal fastighet f6r kommunala gator och naturomraden.
Kommunen dr dgare till ndstan all obebyged mark. Allmin platsmark, gatumark, park-
och naturmark kan komma attlésas in av kommunen. Detta giller delar av fastigheterna
Ho66r 57:39, 57:40, 57:41 och hela fastigheten H66r 57:42. Ny fastighetsbildning skall
g6ras med utgangspunkt frin denna plan. Detta innebir att Akersberg 2:2 tillfors
tomtmark frin kommunens fastighet Akersberg 2:1 och Akersberg 1:61.

Strandskydd

Upphivande av strandskydd  inom bebyggelseomradet kommer att sokas.
Strandskyddet kommer att finnas kvar pa den allminna platsmarken. Det kan beh6vas
tillstand eller samrad enligt miljébalken for arbeten med Ankdammen.

Tekniska fragor
Preliminirt resultat av 6versiktlig geoteknisk utredning visar att utbyggnadsomradet
inte innehaller mark som inte kan bebyggas.
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Ekonomi

Oversiktlig exploateringskalkyl har arbetas fram for hela H66r Vister. Den visar att
det krivs relativt stora ekonomiska investeringar for det aktuella utbyggnadsomradet
pa grund av stora kostnader i utbyggnaden av de tekniska systemen och
gatuutbyggnaden.

Det aktuella planomradet kommer efter full utbyggnad att omfatta 1,8 km vig, 2,0 km
cykel- och gangbana, 4,5 ha naturmark, 3,7 ha dngsliknande grasytor pa slinterna, 1,3
ha parkomraden innehallande tva lekplatser och en fotbollsplan, 0,9 ha kulturpark, 2,0
ha skyddsplantering, 3,7 ha dammomréade och 640 m vattendrag. Dessa anliggningar
kriver olika grader av skotsel och underhall, vilka kommer att innebara 6kat behov av
resurser pa skotselsidan.

Vig-, cykel- och gangbanor har frimst behov av regelbundna drift- och skotselinsatser
pa vinterhalvaret. Naturmarken, skyddsplanteringen och de dngsliknande griasytorna
pa parkslanterna blir extensivt skotta ytor som kraver skotselinsatser nagra ganger per
ar. De centralt bendgna parkomradena kriver intensiv skotsel och behéver sisongvis
skotselinsatser nagon gang i veckan. Dammomradet, vattendraget och kulturparken
kriver oregelbundet storre punktinsatser. Till skétseln av de olika omradena riknas
aven regelbunden tillsyn och underhall av insatta inventarier, tex. belysningsarmaturer,
binkar, papperskorgar och lekredskap.

Bo Johansson Ann-Katrin Sandelius
Arkitekt SAR/MSA Planarkitekt LAR/MSA

Antagen av Kommunfullmaktige i
Ho661rs kommun 2006-12-20, §126

Anders Netterheim
Ordforande

Laga kraft 2007-01-25
Genomforandetid 2007-01-25 - 2012-01-24
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