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Planbestammelser

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
) : : Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
o fe - . 4 R : & " R X o Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

Gransbeteckningar

== = === = Planomradesgrans
——— Anvandningsgrans
— - - — - Egenskapsgrans

Anvandning av mark och vatten
Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA Gata, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

NATUR Naturomrade, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

Kvartersmark
B Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

B1 Radhus/kedjehus/flerbostadshus, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS
Mark

tradplanteringar  |nom gatuomradet ska det finnas tradplanteringar, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

trafiksékerhet Marken ar avsedd for trafiksakerhetshéjande atgard, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.
Markens hojd 6ver nollplanet ska vara angivet varde i meter, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

+83,5 ] P 9 p-5§ P

Markens hojd 6ver nollplanet ska vara angivet varde i meter, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.
+83,6 ] P 9 p-5§ P

Markens hojd 6ver nollplanet ska vara angivet varde i meter, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.
+84.2 ] P 9 p-5§ P

NATUR

fordréjning 2450 +84 4 Markens héjd éver nollplanet ska vara angivet varde i meter, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.
)

Markens hojd over nollplanet ska vara angivet varde i meter, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.
+84.6 ] P 9 p-5§ P

Utfart
I) (@] CXI Korbar forbindelse far inte anordnas, PBL 4 kap. 9 §

Utformning
fordrojning 2450 - Fgrdrojningsmagasin for dagvatten med en minsta volym av 2450,0 kubikmeter , PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning
e 250,0 Stdrsta byggnadsarea ar angivet varde i m? per fastighet, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e, 40,0% Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom anvéandningsomréadet, PBL 4 kap. 11§ 1st 1 p.
Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter fér huvudbyggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
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Hoégsta nockhojd ar angivet varde i meter fér huvudbyggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
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PR // ’Q 5 K e uneaEoRs T Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter fér komplementbyggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
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e L %)'.'I;" N\, N\, A NS o] Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
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P1 PaPs pe // ('9?~ /;;-/ \.\ N : e, 40,0% Placering
&, 4010% /’/ (%/, .\‘ 836 i/~ :.. b{N1N2 PaPsPe p1 Huvudbyggnad ska placeras med en fasad i grans mot prickmark, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
4y o Y :. |
// G// ; \‘\ L : p2 Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgréans, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
,/,;"/ Q’b‘ ;‘// @' .///' ’ '\.\ \.\ Garage/carport ska placeras minst 6,0 meter fran fastighetsgrans mot gata, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
S 2 €1 250 P1p2Pspa by s ' . Ps
A > ¢ g Komplementbyggand ska placeras minst 1,0 meter fran fastighetsgrans, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
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Huvudbyggnad som utféres som radhus, kedjehus eller parhus far sammanbyggas i fastighetsgréns, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Huvudbyggnad ska placeras minst 3 meter fran anvandningsgransen mot GATA, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

e 250’0 P2P3P4 b1 m1 Ljuddampad uteplats ska anordnas, PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.
~ / —-—'—"'_--'---I---I_s=== Mark
n1 Bebyggelse ska ha samlad parkering och tillats inte ha direktutfart mot gata, PBL 4 kap. 13§ 1 st 1 p.
———. S—— p— ' n Parkering fér boende ska anordnas med 1,1 parkering per bostadsenhet, PBL 4 kap. 13 § 1 st 1 p.
/" | FLUGSVAMPEN 2
} 1 Utférande
' /l W b Kallare far inte finnas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
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Administrativa bestammelser

Genomférandetid
Genomfdrandetiden &r 5 ar fran den dag planen fatt laga kraft., PBL 4 kap. 21 §

.............

Syfte

Syftet ar att mdjliggdra en gatustruktur som binder samman och integrerar den nya stadsdelen Maglehill
med den befintliga tatorten. Gatornas utformning och reglering ska bidra till en levande smastadsmiljo,

i samverkan med bebyggelsen. Stor vikt laggs vid framkomlighet och sakerhet fér gaende och cyklister,
bade i blandtrafik och pa separat GC-bana. Sammankopplingen av gatunatet syftar aven till att skapa
goda forutsattningar for nyttotrafik sasom post, raddningstjanst, sophantering, hemsjukvard, bud etc.

Syftet med detaljplanen ar ocksa att mojliggora en fortsatt utbyggnad med bostéder i den nya stadsdelen,
bade en tatare bebyggelse sdsom radhus och aven enbostadshus. Bebyggelsen tillats vara i 1-2 vaningar.
Omrade avsett for dagvattenfordrojning finns ocksa inarbetat pa plankartan och ligger inom allman
platsmark (NATUR).
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Tidplan

Planprocessen sker med utokat forfarande och berdknas fortga enligt foljande tidplan:
Samrad november 2020
Granskning sommaren 2021
Antagande (KF) vintern 2022
Laga kraft sommaren 2024
Lashanvisning

For att fa all information och se helheten i drendet bér plankartan lasas tillsammans med de beskriv-
ningar som hor till arendet. Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planférslagets samt
redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och férutsattningar.
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Inledning

Det aktuella planforslaget utgar fran det
"Stadsdelsprogram for vastra HOOr” som
tagits fram efter att kommunstyrelsen fat-
tade beslut (2019-08-14) om att [amna
planuppdrag for att mojliggora sarskilt
boende for aldre, forskola, skola, idrottshall
och bostader pa Maglehill i vastra Hoor. Be-
slutet skulle inledas med en forstudie som
beskriver en mojlig fortsatt stadsstruktur
for HoOr Vaster.

Planomradet

Detaljplanens syfte

Syftet ar att mojliggdra en gatustruktur

som binder samman och integrerar den nya

stadsdelen Maglehill med den befintliga

tatorten. Gatornas utformning och regle-

ring ska bidra till en levande smastadsmiljo,

i samverkan med bebyggelsen. Stor vikt

laggs vid framkomlighet och sé@kerhet for

gaende och cyklister, bade i blandtrafik och

pa separat GC-bana. Sammankopplingen Centl‘ah
av gatunatet syftar aven till att skapa goda
forutsattningar for nyttotrafik sdsom post, HOOI’
raddningstjanst, sophantering, hemsjuk-

vard, bud etc. ) . ) ) i L
Figur 2. Oversiktskarta som redovisar planomrdédets ldge i férhdllande

Syftet med detaljplanen ar ocksa att moj- till centrala Hoor.

liggéra en fortsatt utbyggnad med bostader i den nya stadsdelen, bade en tatare bebyggelse sdsom
radhus och aven enbostadshus. Bebyggelsen tillats vara i 1-2 vaningar. Omrade avsett for dagvatten-
férdrojning finns ocksa inarbetat pa plankartan och ligger inom allman platsmark (NATUR).

Plandata

Planomradet ligger drygt 1 km (fagelvagen) nordvast om Nya torg och HoG6rs station. Omradet avgran-
sas av befintlig bostadsbebyggelse utmed Evert Nils vag och Rosmarinvagen samt av befintlig buller-
vall och vag 13. Planomradets storlek &r cirka atta hektar och cirka 60% av planomradet blir kvarter-
smark och cirka 40% blir allmén platsmark. Fastighterna som berérs av planen ar Akersberg 1:6 och
H66r 19:7. All mark ags av H66rs kommun.

Nuvarande anvandningsomradet ar huvudsakligen jordbruks-
mark. Topografin inom planomradet varierar mellan +79 till
+87 m. Fran planomradets vastra grans, utmed befintlig
bullervall, ligger héjdnivan pa 85m. Plangransen mot
befintlig bebyggelse utmed Rosmarinvagen ligger

pa héjdnivan 85 m och mot bebyggelsen utmed

Evert Nils vag ar héjdnivan 82 m. Den sddra

plangransen (vaster om bebyggelsen

vid Evert Nils vag) har den lagsta

punkten pa 79 m. Planomradet

norra och Ostra del innehaller

en lagpunkt pa 82 m.

Figur 3. Nuvarande héjdnivéer redovisas pd féreslagen plankarta.
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Miljobedomning/MKB

Beddémning av miljopaverkan

Bestammelserna i plan- och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera miljéaspekter i planen
sa att en hallbar utveckling framjas. Visar miljobedémningen att detaljplanen innebéar betydande miljo-
paverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas.

Avvagning miljobalken

Vid planering ska kommunen iaktta miljokvalitetsnormer (MKN) enligt miljobalken 5 kap 3 §. For nar-
varande finns det MKN for: olika féroreningar i utomhusluften (kvavedioxid, svaveldioxid, bly, ozon och
partiklar) (SFS 2010:477), fisk- och musselvatten som behover skyddas eller férbattras i kvalitet (SFS
2001:554), omgivningsbuller (SFS 2004:675) och yt- och grundvatten (FS 2009:533). Detaljplanen
bedéms ej medfora att ndgon av ovannamnda normer 6verskrids.

Sedan inférandet av MKN:na for luftkvalitet har alla kommuner skyldighet att kontrollera och ha kun-
skap om kommunens utomhusluftkvalitet. Dari ingar att rapportera in uppgifter om luftkvaliteten till den
nationella datavarden (SMHI) och att informera kommuninvanarna om halter av luftféroreningar som
preciseras i luftkvalitetsforordningen. Genom att delta i samordnad kontroll av luftkvalitet och inga i
samverkansomradet uppfyller medlemskommunerna samtliga krav enligt miljobalken kopplade till kon-
troll av utomhusluften. I H66rs kommun redovisas uppmatta halter fér kvavedioxid (NO2) och partiklar
(PM10). Regeringen har i riktning mot de langsiktiga malen faststallt preciseringar fér vissa luftforore-
ningar bland annat kvavedioxid och partiklar och fér miljokvalitetsnormen for luftkvaliteten far halterna
av kvavedioxid inte dverstiga 40 pug/m? per ar och for partiklar géaller ocksa 40 pg/m?3 per ar. Fér Hoors
tatort ligger arsmedelvardet for kvavedioxidvardet pa 7-10 pg/m? och for partiklar ligger vardet gene-
rellt mellan 12-14 ug/m3 . Darfér beddms planen inte vara nagot problem gallande luftféroreningar.

Utokningen av verksamhetsomradet ror samtliga vattentjanster — dricksvatten, spillvatten, dagvatten
gata och dagvatten fastighet. Avsikten ar att dagvatten ska ledas och fordrdjas i fordréjningsmagasin
férlagda inom detaljplaneomradets naturmark inom allman platsmark. En dagvattenutredning har tagits
fram som beskriver férutsattningar och utférande. Dagvattnet leds sedan vidare till recipienten H66rsan
och sedan vidare till Ringsjon som inte uppnar god kemisk ytvattenkvalitet (enligt Viss 2019-04-11).
Detta beror pa fér hoga halter av kvicksilver och Bromerad difenyleter. Da forekomsten av dessa amnen
beror till stor del pa luftnedfall ar amnena undantagna fran kvalitetskravet att uppna god kemisk status.
Ovriga prioriterade &mnen Kadmium, Bly och Nickel har uppmétts i halter som ligger under de varden
som tillats enligt MKN:na. Detaljplanen bedéms sammantaget ej medféra att MKN:na overskrids.

Planomradet innebar att manniskor flyttar in i omradet vilket kommer medféra en 6kad fordonstrafik.
Den trafik som planen alstrar bedéms inte orsaka bullerstérningar for befintlig bostadsbebyggelse.
Denna bedémning utgar fran Trafikbullerutredningen som redovisar vilka bullernivaer som uppstar.
Utredningen berdknar trafikflodet pa den nya gatan till 1900-2000 fordon och orsakar ingen stérre bul-
lerpaverkan pa den nya bebyggelsen. Stadsdelsgatan (som sammanbinder Kvarnbacksvagen) redovisas
i trafikbullerutredningen ha ett trafikfléde pa cirka 900 fordon, det vill séga halva trafikflédet gentemot
gatan utmed forskolan/trygghetsboendet.

Detaljplaneférslaget innebar att jordbruksmark tas i ansprak for bostadsandamal. Planomradet ar en
del av ett stoérre utvecklingsomrade, Ho6r vaster och finns med i kommunens 6versiktsplan (fanns dven
med i den féregaende Oversiktsplanen) som ett omrade for bostédder. Kommunen efterstavar att marken
ska anvandas effektivt eftersom det ar jordbruksmark som tas i ansprak, det innebéar att kommunen
jobbar for att det ska vara en tatare bostadsbebyggelse inom omradet och inte enbart villabebyggelse.
Nya bostadsomraden innebar alltid en ny prioritering av markens anvandning och att nagot intresse (i
detta fall jordbruksmark) far sta tillbaka for att det ska kunna genomféras. Exploateringen har bedémts
av kommunen som ett vasentligt samhallsintresse som vagts mot en fortsatt jordbruksdrift. Alterna-
tiva lokaliseringar fér de kommunala funktionerna har inte funnits i den volym som behdvs och med de
forutsattningarna, i ndra lage till centrum och stationen och till dar manniskor bor och behovet finns. En
av planarbetets konsekvenser ar att jordbruksmarken ersatts av bebyggelse och inte kan kompenseras
pa annan plats inom planomradet. Miljomalet god bebyggd miljé kan uppnas genom detaljplaneférslaget
och miljémalet "ett rikt odlingslandskap” férsvinner i och med planlaggningen av hela H66r vaster. Land-
skapsbilden ar den tydligaste effekten av att omradet exploateras eftersom det idag inte finns nagon
bebyggelse inom omradet och detaljplanen tillater cirka 100 nya byggnader for bostad. H66rs kommun
gor bedémningen att den féreslagna detaljplanens samlade paverkan bedéms som liten och darfor inte
bedéms ha nagon betydande miljopaverkan.

4
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Foreslagen markanvandning

Enligt stadsdelsprogrammet ska HOOr véaxa utifran sin potential som smastad i en storstadsregion
och som kérna for sitt omland. Det séger utvecklingsstrategin fér smastaden H66r (Oversiktsplan for
Ho6rs kommun, antagen 2018). De viktigaste exploateringsomradena for att forverkliga strategin
finns i vastra H66r, néamligen Kvarnback och Maglehill. Omradena ligger 750-1500 m fran Hoors sta-
tion och har mycket goda forutsattningar att bidra till hallbara transporter.

Stadsdelsprogrammet tar utgangspunkt i den utveckling som beskrivs i 6versiktsplanen, men &r mer
konkret. Programmet anger mal fér utvecklingen av omradet och sammanfattar slutsatserna efter
overgripande utredningar och studier. Programmet presenterar ocksa en l[amplig etappindelning. Det
fortsatta arbetet med vastra Hoors utveckling sker genom tre detaljplaner som l6per delvis paral-
lellt, men som prioriteras sinsemellan med syfte att sa snart som mdgjligt kunna erbjuda nya bygg-
klara bostadstomter.

Det aktuella planomradet ar avsett att regleras for gata, bostadsandamal och naturomraden, aspek-
ter som ar en profil for HoOr, det vill sdiga smaskalig bostadsbebyggelse med narhet till rekreation i
naturomraden.

Foreslagen bebyggelse

Bostader

I stadsdelsprogrammet for HoOr vaster skriver kommunen att man vill att marken ska anvandas
optimalt. En hég exploateringsgrad for maximalt byggande ska prioriteras. Bebyggelsestrukturen
rymmer ca 250-500 bostader for hela utvecklingsomradet.

For det aktuella planomradet skriver stadsdelsprogrammet att radhus och flerbostadshus i tva
vaningar ger ett bra markutnyttjande samtidigt som det fungerar fint ihop med fribyggartomter. Det
ger en blandning av bostadstyper och upplatelseformer. Den héar typen av bebyggelse har ocksa ett
enhetligt utseende vilket gor att den passar langs viktiga gator. Byggnaderna placeras da i grans mot
gata eller forgardsmark for att rama in gatan. Fribyggaromraden blir av naturliga skal spretiga till sin
karaktar, jamfort med flerbostadshus och gruppbyggda smahus. Det ar darfor viktigt att lokalisera
dem till omraden som ar mindre framtradande i stadsbilden. For att ge koparen frihet att bygga sin
dromvilla behover fribyggartomter vara storre och kvarteret ha en lagre exploateringsgrad @n andra
bostadskvarter. Det ger ett mindre effektivt marknyttjande och fribyggaromraden placeras darfor inte
allra narmast de viktigaste malpunkterna dar densiteten bor vara hégre. For att uppna en god helhet
i fribyggaromraden trots manniskors varierande tycke och smak ar det lampligt att bestdmma om
nagon samordnande karaktar. Det kan galla fasadens utférande eller huvudbyggnadens placering i
forhallande till férgardsmark.

En viktig gestaltningsaspekt ar hur bebyggelse placeras i forhallande till gatan. Generellt galler f6r
vastra HOOr att bebyggelse utmed vagar bér ligga i samma langdriktning som intilliggande vag. I de
fall utfarter ska anordnas i direkt anslutning till vagen ska husen ligga sa tatt inpa gatan som majligt
for att skapa omslutande gaturum som signalerar laga hastigheter.

Anvéndningen bostader anvands fér omraden for olika former av boende av varaktig karaktér. Aven
bostadskomplement ingar i anvandningen. Anvandningen betecknas pa plankartan med B. I an-
vandningen ingar vanliga bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till exempel
studentbostader och seniorbostéder. Aven gruppbostéder, traningsbostader och liknande typer av
boenden som innefattar viss omsorg kan ingd, om inte vardinslaget ar for stort. Det kan handla om
olika typer av byggnader bade en- och tvabostadshus och flerbostadshus.

Plankartan som ar det juridiska dokumentet klargdr hur det ar ténkt att omradet ska tillatas att ex-
ploateras. Bebyggelsen regleras med en hdgsta nockhojd pa atta respektive nio meter vilket innebar
att det &r mojligt att bygga bostadshus i tva vaningar. Aven omradets komplementbyggnader regle-
ras med en hdgsta tilldatna nockhdjd till 4,5 meter.

Planomradet har forsetts med tva planbestdmmelser som reglerar exploateringen. Den ena som ar
avsedd for den friliggande villabebyggelsen sager att den storsta byggnadsarean tillats vara 250 m?
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per fastighet. For den tatare bostadsbebyggelsen ar exploateringsgraden begransad till 40% bygg-
nadsarea av fastighetsarean. Regleringarna innebdr att inom respektive fastighet som regleras med ett
"B” sa far alla byggnader tillsammans inte dverstiga det tillatna byggnadsarean. Planen har intentio-
nen att mojliggdra cirka 15 stycken friliggande villor och cirka 90 stycken radhus/kedjehus. Plankar-
tan reglerar inom vilka kvarter som det ar tankt att det ska finnas villor och inom vilka som en tatare
bostadsbebyggelse avses att uppféras pa.

Plankartan sakerstaller dven genom "p,” att bostadsbebyggelse placeras minst 4 meter fran fastig-
hetsgrans. Detta for att sékerstalla ett minsta avstand mellan bostadsfastigheter ur brandspridnings-
synpunkt. Den mark som ar avsedd for en tatare bostadsbebyggelse finns det inte nagon reglering

pa avstand till fastighetsgrans da det ska vara mdjligt att bygga samman radhus/kedjehus. Dessa
hus maste i bygglovsskedet klargéra att brandspridning minskas genom att vaggar mellan respek-
tive bostad ar brandklassade m.m. Daremot sdkerstaller kommunen att det ska finnas ett avstand pa
1 meter till fastighetsgrans for komplementbyggnader med anledningen att det ska vara mojligt att
skota sin byggnad fran den egna fastigheten. Placeringen fér garage/carport regleras mot gatan med
ett minsta avstand pa sex meter ("p,”). Denna reglering utgar ifran att det ska vara méjligt att ha en
uppstallningsplats for bil framfér garaget. De omraden som i planeringsskedet ar avsedda fér en tatare
bostadsbebyggelse har inte bestammelsen om 6 meter mot gata for

garage/carport utan denna bebyggelse ska istéllet ha en samlad par- | Forgardsmark ar mark

keringsyta (n,), dvs det &r inte tillatet att ha direktutfarter. som kan ordnas mot gatan
narmast en byggnads fasad.

Delar av bostadsbebyggelsen regleras med en bestammelse om pla- Forgardsmarken fungerar

cering mot prickmark, vilket motsvarar forgardsmark mot stadsdels- som en évergangszon mellan

gatan. Avsikten med att huvudbyggnaden ska placeras i forgardsgrans byggnadens innehall och den
mot gatan ar att det ska vara en sammanhallen gata dar inte byggna-  allmanna gatan. Férgards-

derna ligger alltfor langt ifran gatumarken. mark ar alltid privatdgd mark
och kan utformas pa manga
Bebyggelsen i den mellersta delen av planomradet har férsetts med olika satt.

korsmark mot naturmarken eftersom det finns torv i marken inom
naturomradet. Kommunen har gjort bedomningen att

en huvudbyggnad inte ska uppféras for nara fastig-

hetsgransen och har darfor forsetts med korsmark, att

marken endast ar lamplig for komplementbyggnad. Pa

grund av hogt grundvatten regleras det att det inom
planomradet inte far byggas kéllare. Grundlaggning

kan ske med platta pa mark.

Bostadsbebyggelsen utmed lokalgatorna ska ha sin
utfart mot dessa gator och inte stadsdelsgatan. Plan-
kartan innehaller darfor in- och utfartsforbud for att
sakerstalla detta.

I planomradets sydvastra del regleras bostadsmarken Figur 4. Planomrddet inritat pd bullerkartan fér ekv.

med en bestammelse som sager att skyddad uteplats  Judniva 2 m ovanfér mark for dret 2040

ska finnas. Denna bestammelse grundar sig pa de

bullerkartor som tagits fram i bullerutredningen. Pa

figur 4 ar planomradet inritat pa bullerkartan for ekv.

ljudniva 2 m ovanfor mark fér aret 2040. Pa figuren ser

man (ljus bla farg = Ok, bla farg 6verstiger 50 dBA) att

riktvardet for uteplats inte uppnas (vardet vid fasad,

60 dBA, uppnas-grén farg ar ok ljudniva) vilket gor att

en bestammelse om skyddad uteplats behdvs. Figur 5

ekvivalent ljudniva 2 meter ovanfér mark, 2040, med

en férlangd bullervall visar att ljudnivan minskar, men

det finns fortfarande partier med bla farg som visar pa

att skyddad uteplats behover finnas. For fler buller-

kartor, se bullerutredningen eller figurerna 23-30. Fér  ny vall

att sakerstalla ljudmiljon vid kommande uteplatser har

plankartan forsetts med en bestammelse med att skyd- Figur 5. Planomrédet inritat pé bullerkartan for ekv

dad uteplats ska finnas. ljudniva 2 m ovanfér mark med férléngd bullervall for
dret 2040
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Figur 6. Den féreslagna héjdsdttningen pG marken som grdnsar till befintlig bebyggelse utmed Evert Nils vig.

Nar ett nytt omrade exploateras innebar det att marken behover justeras for att mojliggéra byggna-
tion, bra fall for dagvatten, ratt lutningar pa gator och bra anslutningar till befintlig bebyggelse. Det
har gjorts en hojdsattning fér hela Ho6r vaster. I denna hdjdsattning framgar det hur det ar ténkt att
den nya bebyggelsen ska ansluta mot den befintliga utmed Evert Nils vag. Den befintliga bebyggel-
sen pa Fartickan och Flugsvampen har héjder mellan 82,3-83,2 i bakkant, mot planomradet och den
nya bebyggelsen direkt norr om Flugsvampen och Fartickan féreslas ligga mellan 82,7-83,3, se figur
6. Det innebar att det inte kommer bli den hdjdskillnad som det ar idag. Marken for den nya bostads-
bebyggelsen kommer med andra ord att schaktas av fér att marknivan ska bli i samma niva som den
befintliga bebyggelsen samtidigt som dagvattenhanteringen ska l6sas. Gronstraket mellan den nya
bebyggelsen och den befintliga kommer ligga nagot lagre for att kunna ta dagvattnet.

83,3
83,3
84,2
82,7
82,7
83,3 81,3
81,7 81,
829 823 82,1 78,1
81,4 79.6 785

Figur 7. Den féreslagna héjdséttningen pGd marken som grdnsar till befintlig bebyggelse utmed Evert Nils vdg.

Den nya bebyggelsen vaster om bebyggelsen utmed Evert Nils vag, den sddra delen av planomradet
kommer att placeras hdgre én gronstraket utmed an, se figur 7. Nedan redovisas en sektion 6ver
hojdskillnaderna, kartbilden visar (orange linje) var sektionen ar illustrerad i fran.

Skillanden mellan ny
bebyggelses bak-
kant och befintlig
bebyggelses bak-
kant ar ca 30 cm.

Ny gata Evert Nils vag
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Foreslagen gronstruktur

Naturomraden

Genom att ange anvandningen natur i detaljplanen kan kommunen sékerstalla att ett omrade beva-
ras som natur. Mindre grénomraden eller skogsdungar mellan bostadsomraden planlaggs vanligen
som natur. Regleringen natur innefattar alla typer av frivdaxande natur som inte ar anlagda och inte
skots mer &n enligt skotselplan eller genom viss stadning. I "natur” ingar aven mindre park-, vatten-
och friluftsanlaggningar och andra komplement fér naturomradets anvéndning. Det kan tex vara an-
lagda gangstigar, slingor, gang- och cykelvagar eller utrymmen for omhandertagande av dagvatten.
Detta ingar i anvandningen oavsett om de redovisas som egenskapsbestammelser eller inte.

I den aktuella planen finns det tva gronomraden, ett i planomradets norra del och ett i den Gstra
delen (Maglehills gards gamla tradgard) som leds vasterut mot det grénomrade som finns i den
detaljplan som tagits fram for skola och trygghetsboende. Det dstra grénomradet har darmed ett
gronstrak runt den befintliga bebyggelsen utmed Evert Nils vdg, vilket betyder att det inte kommer
att anldggas nagon tradgard i direkt anslutning till den befintliga bostadsbebyggelsen. Kommunen
har for avsikt att dessa tva grénomraden ska vara en grén lunga mellan den nya och de befintliga
bebyggelsen och att de aven ska inrymma férdrojning av dagvatten eftersom markomradena idag

ar lagpunkter samt innehalla gangstrak (se figur 11). Med grénomraden som innehaller gang- och
cykelstrak skapas det mojligheter for rekreationsstrak och integrering mellan manniskor. For att moj-
liggora for framtida rekreerare (som vill ta sig till omradet och stréva runt) sa ar det aven mojligt att
anlagga langsgaende parkeringar utmed stadsdelsgatan for det norra naturomradet, det handlar om
cirka tio parkeringsplatser, hansyn behover tas till att torv kan finnas i marken.

I dagvattenutredningen som finns for hela H66r vaster sa klargors det hur stora fordréjningsdam-
marna behdver vara vilket ér det som framgar pa plankartan inom anvandningen natur.

Plankartan férses med bestammelse som reglerar att stadsdelsgatan ska forses med trad. Traden
bidrar till en battre ljudmilj6, mer skugga, battre dagvattenhantering och fler boplatser fér faglar och
insekter. Trad i gatustrukturen ger aven en orientering mot huvudgator och centrum.

Foreslagen trafikstruktur

Utformning av gator

En gata ar en allman plats som ar avsedd fér bade for fordonstrafik och gang och cykeltrafik. En gata
avgrenas fran huvudvagnatet och ingar i lokalvagnatet med lagre framkomlighet och ofta manga
utfarter. Anvandningen gata bdr anvandas fér gator som framst ar avsedda for trafik inom en tatort
eller fér trafik som har sitt mal vid gatan. Det handlar om allt ifran villagator till stadsgator. I anvand-
ningen ingar lokalgator, industrigator, bussgator, gagator och gangfartsomraden. I vissa fall kan aven
det som tidigare benamndes huvudgata ingad om de har karaktaren av en stadsgata. I regleringen
gata ingar ocksa gatuparkering, cykeltrafik pa kérbanan men ocksa separata cykelvéagar.

De nya gatorna som byggs i vastra H66r ska bidra till en tydlig hierarkisk gatustruktur. Utformningen
ska tydligt signalera gatans funktion. Inom planomrade foreslas det i stadsdelsprogrammet att det
ska finnas en genomgaende stadsdelsgata och tva omraden med lokalgator.

Stadsdelsgatan samlar upp trafik fran lokalgator. Ny stadsdelsgata binder samman Maglehill och
Kvarnback. Stadsdelsgatan foreslas ha ett 12 meter brett gaturum som inrymmer tre meter bred GC-
bana, en tva meter bred trottoar och ett sju meter brett kromrade som innehaller tradplanteringar
vilka skapas en sorts chikan i gaturummet. Gatan sammanfaller med ett viktigt cykelstrak och ar
tankt att fungera som bussgata. Trafiksdkerhet ar darfér hogt prioriterad, trots att gatan inte forvan-
tas fa hoga trafiksiffror, ca 1300/dygn. Utformningen med cykelvédg och trad bidrar till orientering
mot huvudgator och centrum. Eftersom det redan i stadsdelprogrammet har redogjorts for att tra-
fiksakerheten ar viktig och att de oskyddade trafikanterna ska prioriteras sa har plankartan forsetts
med en bestammelse i de korsningspunkter som finns mellan lokalgata och stadsdelsgata. Denna
bestdmmelse sikerstiller att det ska uppféras ndgon sorts sidkerhetshéjande &tgérd. Aven in- och
utfartsforbud ar sakerhetshdjande atgarder som finns pa plankartan.

Lokalgatorna ar till for dem som bor langs gatan. Strackning och utformning ska motverka genom-
fartstrafik. Lokalgatorna kommer ha den karaktér att fordon och oskyddade trafikanter samsas om
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gatuutrymmet, sa kallad blandtrafik. Detta ar en vanligt férekommande gatustruktur i H66r. Evert Nils
vag ar redan av den karaktéren. Lokalgatan féreslas ha en bredd pa 8,5 meter som kommer inrymma
trottoar, kdrbana och motlut.

Stadsdelsprogrammet redovisar att nya lokalgator anldggs i férlangningen av Dammgatan och Evert
Nils vdg med anledning att kommunen vill integrera den nya stadsdelen med befintliga omraden.
Utmed Dammgatan/Evert Nils vag samt évriga gator som ansluter till Dammgatan gér kommunen
beddmningen att befintlig bostadsbebyggelse skulle gynnas av att kopplas samman med ny bebyg-
gelse och vill med de nya anslutningarna 6éppna upp bostadsomradet for de boende. Dessutom gér
de nya kopplingarna till de befintliga gatorna att nyttotrafiken (post, raddningstjanst, sophantering,
bud m.m.) far battre forutsattningar. Battre rutter kan planeras for post och raddningstjansten ges
tva tillfarter vid raddningsinsatser till de boende utmed Evert Nils vdg och Dammgatan. Idag kan
dessa gator endast nas via Akersbergsgatan det vill siga en infart. Genom att nya lokalgator an-
sluts till befintliga gator innebar det en 6kad trafik pa dessa gator. Dammgatan och Evert Nils vag
kommer dock inte att bli huvudstrak mot centrum for tillkommande kvarter eftersom det inte ar ett
gent och attraktivt strak att nyttja for att ta sig till exempelvis centrala H66r. Stadsdelsprogrammet,
liksom foreliggande detaljplan, arbetar for att det inte ska bli genomfartstrafik pa nya eller befint-
liga lokalgator. Stadsdelsprogrammet tar bland annat upp att langst med vissa delar av lokalgatorna
kan trafiksékerhetshdjande atgarder behdva tillskapas for att sékerstalla en trafiksakermiljé dar alla
hojer uppmarksamheten och dar bilar behdver ta sarskilt stor hansyn till andra trafikslag. Plankar-
tan har forsetts med en bestammelse om trafiksakerhetshdjande atgard i forlangningen av gatorna
Evert Nils vdg och Dammgatan. Motivet for att koppla samman befintliga gator med planomradet

ar en sammanvagning mellan de ovan

namnda aspekterna, det ar sa dagens

stadsbyggnadsideal ser ut idag. Kom-

munen behover titta pa framkomlighet

for nyttotrafiken, det ska skapas majlig-

heter for integration, undvika att skapa

sackgator (vandzoner som inte leder

vidare) och samtidigt inte férsémra

befintliga miljéer.

For det aktuella planomradet foreslar
stadsdelsprogrammet att sakerhets-
hoéjande atgarder behdvs och att det
anordnas tva passager med behov av
en annan reglering, se figur 8. Vad som

menas med passager med behov av an- _ } L )
Figur 8. Trafiksékerhetshdjande dtgdrder enligt stadsdelsprogrammet.

Figur 9. Utdrag fran Stadsdelsprogrammet f6r vistra H6ér som visar delar av det aktuella planomrddet och vilka
delar av gaturummet som stadsdelsprogrammet har gjort en éversiktlig detaljstudie pgd.
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nan reglering ar att stadsdelsprogrammet féreslar att dessa tva passager/gator ska vara gangfarts-
gata i samband med avsmalning. Pa grund av den begransade vagbredden behover bilférare i ena
riktningen lamna foretrade at de som kommer fran motsatt hall. Lampligt kan vara att de som kom-
mer fran befintliga stréackningen av Evert Nils vag/sdderifran fran Dammgatan har féretrade. Plan-
kartan till den aktuella detaljplanen reglerar de tva gatuomradena som gata. Anslutningen i férlang-
ningen av Evert Nils vag kommer @ven innebara en férskjutning, vilket innebar att det inte kommer bli
en rak anslutning mellan den nya gatan och den befintliga. Den nya vagen mellan Evert Nils vag och
den férsta svangen kommer ha en gatubredd pa 7,5 meter. Anledningen &r fér att knyta an till Evert
Nils gatubredd och for att skapa ett trangre gaturum som signalerar att gatan inte ar en gen vag.

Direkt norr om stadsdelsgatans anslutning till Kvarn-

backsvagen har plankartan ett nagot bredare gatu- Extra markomrade
rum. Detta med anledning till befintlig vegetation och

torven i marken. Tanken ar att marken markerat med

en rosa linje inte ska behdva anvandas for gatuanda-

mal utan kommer vara naturomrade.

Den sbdra delen av gatan passerar ett akerdike som
ar biotopskyddat. H66rs har i en tidigare detaljplan  Figur 10. Visar vilken del av gaturummet som dr
ansdkt om dispens for att kunna passera diket. extra markomrade.

Gang- och cykeltrafik

Inom anvandningsomradena GATA och NATUR sa ingar gang- och cykelvagar vilket betyder att det
inte finns nagra specifika egenskapsregleringar éver var det ska finnas en gang- och cykelvag. For-
utom for de omraden vid korsningspunkter som uppstar mellan stadsdelsgatan och lokalgatorna, dar
gang- och cykelvagen ska vara upphojd. Stadsdelsprogammet klargér att stadsdelsgatan ska inrym-
ma en gang- och cykelvag pa den ena sidan av gatan och pa motsatt sida ska det finnas en trottoar
for fotgangarna.

Lokalgatorna kommer inte att innehalla en utpekad bana for cykeltrafik utan endast innehalla en
trottoar. Det innebar att cyklister och dvriga fordon ska samsas om gatan. Blandtrafik finns redan
idag pa overvagande del av lokalgatunatet i Ho6r.

I stadsdelsprogrammet finns det daremot ett férslag pa atgard gallande trafiksdakerhet. Cykel6ver-
farterna som kommer mellan stadsdelsgatan och lokalgatorna foreslas fa en upphdjd cykeldverfart
och att korsande fordon far vajningsplikt och darmed ger foretrade till cyklister som cyklar langs
med stadsdelsgatan. Vajningslinjen ska finnas i marken innan cykeléverfarten. Aven anslutnings-
punkterna mellan nya lokalgator och Evert Nils vag/

Dammgatan foreslas vara upphdéjda gangfartsgator dar

fordon ska lamna foretrade fér fordon som kommer fran

Dammgatan/Evert Nils vag, detta ar ocksa en aspekt som

gynnar gang- och cykeltrafiken. Kommunen stravar mot

att successivt minska andelen biltrafik och att fa de andra

trafikslagen att 6ka. Detta genom att ge goda forutsatt-

ningar for att resa kollektivt samt ga och cykla.

I stadsdelsprogrammet redovisas d@ven befintliga och nya
gangstrak. I det 6stra naturomradet pekas det ut ett nytt

gangstrak (rod streckadlinje), se figur 11.
Figur 11. Befintliga och nya gdngstrdk enligt

Kollektivtrafik Stadsdelsprogrammet.

I det aktuella detaljplanearbetet ingar det inte nagon planering for kollektivtrafik mer &n att stads-
delsgatan ar utformad for att dven kollektivtrafik ska kunna passera. I den féreslagna detaljplanen
for omradet ndrmast Maglasatevéagen (skola, trygghetsboende m.m.) féreslas busshallplatser intill
det sarskilda boende, forskolan och bostaderna med hallplats pa vardera sida av den nya gatan. I
samma plan har det dven reglerats in gatumark intill den nya stadsdelsgatan. Dessa gatuomraden &r
avsedda for kollektivtrafiken.

Biltrafik
Enligt stadsdelsprogrammet kopplas nya lokalgator samman med befintlig gatustruktur, Evert Nils
vag och Dammgatan. Trafikbullerutredningen som tillhor detaljplanen redogér for att cirka 10% av
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fordonsantalet for hela utbyggnadsomradet som presenteras i stadsdelsprogrammet kommer att
valja Evert Nils vdg/Dammgatan. Utredningen uppskattar att cirka 100 in och ut fordonsrérelser (50
fordon/dygn) kommer anvénda kopplingen via Evert Nils vag och cirka 200 in och ut fordonsrdérelser
(100 fordon/dygn) kommer anvanda férlangningen av Dammgatan.

Nar planbeskrivningen redogor for Evert Nils vdg/Dammgatan ska det klarg6ras att det inte ar en
anslutningspunkt, utan tva olika anslutningar.

Det befintliga flodet pa gatorna ar enligt trafikrékningen begrénsat och bedémningen ar att trafik-
tillskottet fran Maglehill inte forvantas medfora att nagra kapacitetsproblem uppstar utmed gatorna
eller i gatornas anslutningar till det 6vergripande gatunatet i H66r. Enligt Trafikverkets hastighets-
flodessamband ligger kapacitetsgransen for en tatortsgata i mellanomrade med hastighetsbegrans-
ningen 40 km/tim pa knappt 1000 fordon per timma, vilket motsvarar ett dygnsfléde pa 8-10 000
fordon/dygn vid en dimensionerande timme pa 10-12% av dygnstrafiken. Trafikflodet pa Evert Nils
vag och Dammgatan beddms ligga langt under denna niva.

Parkering

Parkering ska ske pa den egna fastigheten, dvs

inom kvartersmark. Fér den tata bostadsbebyg-

gelsen regleras det att det inte ar tilatet med

direktutfarter mot gatan vilket medfér att det be-
hover anordnas gemensamma parkeringsytor. For
den tatare bebyggelsen regleras det @ven in att
det ska finnas 1,1 parkeringsplatser per bostads-
enhet for att sdkerstalla att det finns parkering
fér de boende och for framtida besdkare till om-
radet. Eftersom det behover skapas tillganglighet
for raddingstjéanst och inte skapa for langa bo-
stadsléangor ar det lampligt att skapa mellanrum
mellan bostadsgrupperna (minskar aven brandspridning). Dessa mellanrum lampar sig for parkering.

Figur 12. Gemensamma parkeringar mellan den téta
bostadsbebyggelsen.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster (EST) ar alla produkter och tjanster som naturens ekosystem ger manniskan och
som bidrar till var valfard och livskvalitet. Pollinering, skuggning genom vegetation, naturlig vatten-
reglering och naturupplevelser ar nagra exempel.

EST handlar om manniskan och naturen i samspel. Nar det talas om EST betraktas manniskan som
en del av naturen som bade skapar och nyttjar ekosystemtjéanster. Vissa ekosystemtjanster sasom
pollinering, vattenrening och rekreationsmiljoer ar tydliga och konkreta. Jordmansbildning, syrepro-
duktion och livsmiljoer for olika arter ar andra viktiga EST som vi kanske inte tanker pa till vardags.

EST delas vanligtvis in i fyra kategorier efter vilken typ av tjanst de levererar; stodjande, reglerande,
kulturella och forsérjande.

*  Exempel pa stodjande - biologisk mangfald, ekologiskt samspel, uppratthal-
lande av markens bérdighet och habitat. De stodjande tjansterna majliggor
saval samhallets som ekosystemens funktion.

*  Exempel pa reglerande - luftkvalitet, bullerreglering, skydd mot extremt vader,
vattenrening, klimatanpassning och pollinering. Tjénsterna visar pa ekosyste-
mens formaga att trygga och férbattra var livsmiljo.

*  Exempel pa kulturella - halsa, sinnlig upplevelse, sociala interationer, naturpe-
dagogik samt symbolik och andlighet. Det &r bara ménniskan som nyttjar de
kulturella tjansterna och de forbattrar halsa och valbefinnande.

*  Exempel pa férsérjande - matproduktion, farskvatten, material och energi. De
materiella nyttor som ekosystemet levererar. De ar helt nédvandiga for var
mojlighet att dverleva.

Planomradet ar idag obebyggd jordbruksmark som inrymmer ett fatal trad i den 6stra delen av pla-

nomradet. Jordbruksmarken och traden tar hand om nederbérd (reglerande). Jordbruksmarken ar
ocksa en del av matproduktionen (forsérjande). Traden bidrar aven till en sinnlig upplevelse (kultu-
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Figur 13. Bilden ovan dr framtagen av Boverket och Naturvdrdsverket och den visar pa ett tydligt sdtt vilka EST
som behéver finnas for att bidra till ménniskans vdlférd och livskvalitet.

rella) samt att det kan vara boplats for faglar och smadjur/kryp (stédjande).

Detaljplanen medfér att akermarken kommer att bebyggas med bostader vilket innebar att en 6kad
markyta kommer att hardgoras jamfért med nulaget, dessutom kommer nagra av de befintliga
traden att forsvinna da det planeras bostader dar de finns idag. Daremot kommer inte alla befintliga
trad att fallas utan nagra kommer finnas kvar inom det omrade som regleras fér gronomrade. Planen
innebar att en del EST (sarskilt matproduktion) forsvinner medan andra EST (kulturella) tillkommer.
Planen reglerar in att trad ska finnas utmed stadsdelsgatan vilket betyder att det kommer tillféras
fler trad @n vad som kommer forsvinna samt att det kommer finnas tréd i det langa loppet inom
gronomradena. For att minska 6versvamningsrisken inom planomradet ar det reglerat pa plankartan
att fordréjning ska finnas inom omradet vilket innebar att marken fortsattningsvis kan omhanderta
nederbdrd. Planen medfor ocksa att kulturella EST uppnas genom att det skapas méjlighet for re-
kreation inom omrade (marken kan inte betradas nar den brukas och har darfor inte haft ett rekrea-
tionsvarde innan genom bland annat gangstrak) och att sociala interaktioner kan uppsta genom
exempelvis bollspel/annan lek mellan barn eller att manniskor méts och samtalar med varandra.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning, tele och bredband

Kraftringen ar ledningsagare for elnatet inom planomradet. Idagslaget finns inga ledningstrak utan
det kommer att byggas ut i takt med att Ho6r vaster exploateras. Kraftringen har varit i kontakt med
kommunen vid planldggandet av skolan och trygghetsboendet och i detta skede lamnat forslag pa
var det behover finnas transformatorstationer fér hela Ho6r vaster. Inom det aktuella planomradet
har det inte foreslagits nagon placering av ny transformatorstation. Daremot i planen som inrymmer
bullervallen mot vdg 13 har en transformatorstation placerats ut direkt norr om radhusbebyggelsen
som foreslas i foreliggande detaljplan, se figur 14.

IP-Only, Tele2 och Telenor har ett ledningsstrak norr om vag 13 och berors saledes inte av utbygg-
naden inom planomradet. Skanova har ocksa en ledning i samma ledningstrak norr om vég 13 men
aven i gatan for den befintliga bebyggelsen utmed Evert Nils vdg och Rosmarinvagen. Skanova har
aven en ledning i det gang- och cykelvagsstrak som finns norr om bebyggelsen pa Rosmarinvagen.
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Eftersom ledningarna ligger utanfoér planomradet
berérs de inte av den aktuella planlaggingen. De
ledningar (Skanova) som finns i bakkant av bebyg-
gelsen utmed Rosmarinvdgen kommer hamna inom

mark som regleras till allman platsmark, det bety- O
der att det inte ar nédvandigt med nagon flytt av
ledningen.

Det finns fiberanslutning i dagslaget till den befintli-
ga bostadsbebyggelsen séder och 6ster om planom-
radet och saledes ar det majligt att koppla pa den
nya bebyggelsen pa fibernatet.

Vatten och spillvatten

Mittskane Vatten har genomfért en kapacitetsut- Figur 14. Placering av transformatorstation dr marke-
redning. Slutsatsen &r att avloppsvattnet ska ledas rad med en cirkel.

till befintlig pumpstation Maglasatevagen som ar

placerad pa pendlarparkeringen vid Tjurasjo. Bedomningen ar att det finns kapacitet fér planen vid
Maglehill (skola och trygghetsboende m.m.) men &ven for resten av stadsdelen vid samma pumpsta-
tion, men med dalig marginal gallande pumpkapacitet. Inventering av pumpkapaciteten kommer att
genomfdras nar planen vid Maglehill ar utbyggd (planen for skola och trygghetsboende).

Gallande vattenforsorjningen sa finns det god kapacitet i ledningsnatet i Per Nils vdg respektive
Dammgatan for att forse hela stadsdelen med dricksvatten.

Dagvattenhantering

I Tyréns dagvattenutredning har det gjort berakningar pa fordréjningsvolymen fér de olika delomra-
dena, se figur 15. Berakningar for det dstra diket (som DO4 leds till) ar att den sammanlagda av-
ledningen till diket fran de exploaterade omradena (DO3 och D0O4) ska motsvara nuvarande naturlig
avrinning pa 1 1/(s*ha), vilket sammanlagt &r 14,3 I/s (enligt figur 14 - rinnvagar o instangda zoner i
delomr). Héjdsattningen av omradena kommer att justera avrinningsomradenas storlek, men utlop-
pen ska tillsammans @nda dimensioneras for 14,3 |/s tillsammans. Avledningen férdelas jamt mel-
lan de tva omradena i berdkningarna, vars utlopp da ska strypas till 7 I/s innan avledning till det

Figur 15. Dagvattenutredningens delomrdadenes indelningar. DO4 och DO5 berér den aktuella detaljplanen. I dag-
vattenutredningen bendmns figuren som "Rinnvdgar och instdngda zoner i delomrddena”
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Ostra diket. For utredningsomradet raknas det pa 10-ars regn och fér delomrade 4 blir férdrojnings-
volymen 360 m? fér ett regn med 6 tim varaktighet och nar utloppet stryps till 7 I/s.

Hojdsattningen av omradet gor att arean av delomrade 5 kommer att férstoras jamfért med nuva-
rande terrdng. Nuvarande terrang ger ett avrinningsomrade pa 5,16 ha och héjdsattningen forandrar
detta till 7,99 ha. Till skillnad mot delomrade 1-4 sa avvattnas delomrade 5 mot befintligt dagvat-
tensystem innan det leds ut mot H66rsan. En berakning av fordréjningsvolymen enligt samma princip
som for delomrade 1-4; att dagvatten fordréjs sa att endast 1 1/(s*ha) avleds fran omradet aven
efter exploatering upp till ett 10-arsregn. Total ny area pa 7,99 ha och tillatet utslapp baserat pa be-
fintlig terrang pa 5,16 ha ger ett dimensionerande utlopp 5,2 I/s som regleras med flodesregulator.
For 10-arsregnet med 48 timmars varaktighet blir fordréjningsvolymen 2400 mé3.

Konsekvenser vid 100-arsregn ar att magasinvolymen i delomrade 4 pa 360 m® som generas av 10
arsregnet med 6 h varaktighet fylls efter ca 10 minuter vid 100 ars regn. Magasinvolymen i delom-
rade 5 pa 2400 m3 som generas av 10 arsregnet med 48 h varaktighet fylls efter ca 2 h vid 100 ars
regn.

For att undvika de problem som kan uppsta nar dagvattensystemet ar fyllt maste omradet planeras
sa att det inte finns nagra instangda omraden och att det finns fria rinnvagar ut ur omradet. Inom
delomradena kréavs det fordréjning av dagvattenvolymer som kan hanteras med 6ppna dagvatten-
I6sningar inom dessa omraden, exempelvis infiltration och fordréjning i grasytor, makadamfyllningar,
vattenutkastare som avleder vattnet till genomsléappliga belaggningar, mindre dversvamningsytor,
diken och vatmarker. Dagvattnet kan avledas dven pa svackdiken, kanaler och sekundara avrinnings-
vagar med grona strak. Makadamfyllda diken eller makadamstrak som ska byggas inom omradet bor
forses med draneringsledningar i botten.

I bygglovsskedet behéver husens niva pa fardigt golv maste sattas tillrackligt hogt sa att dagvatten
inte kan rinna in i eller mot byggnaderna. Den fardiga golvniva behéver utga fran gatans hojd for att
kunna redogéra att byggnadens golvniva hamnar hogre an gatan. Att ha en lutning pa tomten med-
for ocksa att byggnaderna kan sékras fran avrinnande vatten vid stora nederbdrden.

For att undvika belastningen pa befintligt dagvattenledningssystem maste en férdréjning av dag-
vatten ske inom planomradet. Dagvattnet inom omradet bor avledas i sa stor utstrackning som
mojligt dver grénytor och andra genomsléppliga ytor. Oppna férdréjningsdammar/magasin och éver-
svamningsytor kan férutom att utjdamna och rena dagvatten @ven erbjuda estetiska varden. Dréanering
av bebyggelse och vagar kommer att behdvas inom planomradet. Dranering fran byggnader och
lokala gator behoéver anslutas till separat draneringssystem och avledas vidare till dagvattenmaga-
sin. Att ta hand om, férdrdja och rena dagvatten i helt eller delvis 6ppna system ar den mest hallbara
dagvattenhanteringen. Exempel pa hallbar dagvattenhantering ar:

* Lokalt omhandertagande pa tomtmark (Infiltration och férdréjning i grés- och grusytor, vatten-
utkastare med infiltration pa grasytor, 6ppna och/eller genomslappliga belaggningar, trad och
grona tak)

e Fordrdjning nara kallan (Infiltration och fordrdjning i gras- och grusytor samt makadamfyllning-
ar, 6ppna och/eller genomslappliga beldggningar, tjocka vaxtbaddar, éversvamningsytor, diken
och dammar)

* Trog avledning (Svackdiken, kanaler, backar, diken, sekundara avrinningsvagar i grénstrak, pa
gang- och cykelvagar och pa gator)

e Samlad férdrojning (Dammar/magasin, vatmarksomraden, éversvamningsytor i parker och i jord-
brukslandskapet)

Om planeringen av omradet sker enligt ovanstaende principer och med de magasin som féreslas ar
risken for 6versvamning minimal. Det ar omdjligt att helt skydda sig fran 6versvamningar men det
gar alltid genom en god planering skydda sig sa att konsekvenserna inte blir sa stora om/nar det
kommer ett riktigt skyfall.

Dagvattenutredningen som Tyréns tagit fram till planen redogér att det behoéver finnas en fordréj-
ningsdamm pa 2400 m3 . Den férdjupning som tagits fram efter samradsskedet redogor att dam-
men behover utdkas till 2450 m3 for att mota Trafikverkets krav pa dimensionering av damm for ett
100-arsregn med varaktigheten 2h. Plankartan har déarmed férsetts med en bestdmmelse om damm i
naturomradet som finns i den norra delen av planomradet som ska ha en minsta storlek pa 2450 m3.
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Ett grundlaggande krav pa detaljplaner &r att de inte ska géras mer detaljerade an vad som kravs fér
att uppna syftet med planen. En detaljplan kommer oftast att galla under en lang tid. Det ar darfér
vasentligt att planen inte utformas utifran ett enskilt projekt utan att bestammelserna ges sadan ut-
formning att de upplevs som relevanta dven Over tid. Fér detaljerade bestammelser riskerar dven att
utesluta goda l6sningar som inte dvervdgdes i planeringssituationen. Darfér kommer inte kommunen
att géra nagon reglering pa férdréjningens utformning pa plankartan. Det som kréavs for att séker-
stalla planens syfte ar att det finns reglerat att det behdver finnas en dagvattenférdrdjning.

Oversvimningsrisk

I dagvattenutredningen star det att om planeringen av omradet som utredningen omfattar sker en-
ligt de principer som redogérs i utredningen med bland annat de magasin som féreslas ar risken for
oversvamning minimal. For det aktuella planomradet klargdér dagvattenutredningen att det behéver
finnas 6ppna dagvattenldsningar och utredningen berattar att det behdvs en fordréjningsdamm
inom det aktuella planomradet. Oppna dagvattenldsningar &r exempelvis infiltration och férdréjning
i grasytor, makadamfyllningar, vattenutkastare som avleder vattnet till genomslappliga beldggningar,
mindre 6versvamningsytor, diken och vatmarker. Dagvattnet kan avledas dven pa svackdiken, kanaler
och sekundara avrinningsvdagar med grona strak. Makadamfyllda diken eller makadamstrak som ska
byggas inom omradet bor férses med draneringsledningar i botten.

For att sakerstalla planomradet har plankartan forsetts med en planbestammelse som reglerar en
minsta dagvattendamm och de grénomraden som finns runt féreslagen bebyggelse kommer inrym-
ma diken som fungerar for infiltration och férdrojning. Naturstraken ar avsedda att leda dagvatten
till de planerade grénytorna séder om det aktuella planomradet (planen for skola och trygghetsbo-
ende). Tidigare i planbeskrivningen star det ocksa att nar ett nytt omrade exploateras innebar det att
marken behdver justeras fér att mojliggéra byggnation, bra fall fér dagvatten, ratt lutningar pa gator
och bra anslutningar till befintlig bebyggelse. Den héjdsattning som man gjort fér gatorna ar for

att sékerstalla ratt nivaer inom omradet fér att dagvattenhanteringen ska I6sas pa bast satt. H66rs
kommun anser att en god planering for att undvika risk for 6versvamning ar gjord i planen genom att
gator ar hojdsatta, det finns grénomraden avsatta for dagvattenférdréjning (damm och diken) och
kommunen har sett till att det inte planerats in nagra instangda omraden. Dessutom hjalper BBR till
vid den framtida bygglovsansdkan att sakerstélla att byggnaden inte ska skadas av fukt genom att
marken intill byggnaden ska ges en lutning.

Avfallshantering

MERAB:s riktlinjer for hamtning av hushallsavfall &r att "avstandet mellan avfallsutrymmet/uppstall-
ningsplatsen fér behallare och insamlingsfordonets angéringsplats far inte 6verstiga 50 m.” "Vid
héamtning av karl som rullas fram av abonnenten till bilen accepteras endast kortare avstand (hogst
ca fem m). Hamtningsvagens lutning far inte overstiga 1:12, det vill sdiga max en m hojdskillnad pa
tolv m avstand.”

Atkomlighet fér raddningsinsatser

Avstandet mellan raddningsfordonens uppstallningsplats och byggnadens angreppspunkt bér under-
stiga 50 meter och avstandet mellan byggnadens fasad och brandbilsstege bér hogst vara nio meter.
Planomradet genomkorsas av en stadsdelsgata dar det foreslas att radhusbebyggelse ska finnas
vaster om vagen och dster om gatan foreslas villor och radhus (i den nordéstra delen av planomra-
det). Det ar lampligt att det byggs gemensamma parkeringsplatser mellan radhusen vdster om gatan
vilket gor att raddningstjanst kan fa atkomst till bade framsida och sidorna av radhuslangorna vilket
bedéms vara en god atkomst for raddningstjansten. Fér bebyggelsen 6ster om stadsdelsgatan nas
bostadsbebyggelsen fran lokalgator och aven baksidorna kan nas via gang- och cykelvagar inom
gronomradena. Avstandet pa nio meter uppnas fran respektive gata inom planomradet. Atkomst fran
olika hall uppnas ocksa genom att nya gator féreslas i férlangningen av Evert Nils vdg och Dammga-
tan. Det innebéar att planomradet kan nas fran Maglasatevagen, Kvarnbacksvagen, Dammgatan och
Evert Nils vag.
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NATUR

GATA

Motiv till planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

B (bostad) + B, (radhus/kedjehus/flerbostadshus)

Det ska vara mojligt att uppratta bostad inom den aktuella omradet. Kommunen har fér avsikt att ha
ett effektivt markutnyttjande inom omradet och darfor foreslas tatare bostadsmajligheter genom ex-
empelvis radhus i stora delar av planomradet. Bebyggelsen som planeras narmast befintlig bostads-
bebyggelse foreslas vara villabebyggelse. Begreppet B tillater olika sorters bostadsandamal, det ar
egenskapsbestammelserna som reglerar utformningen (exempelvis nockhdjd).

NATUR (gronomrade)

For att skapa rekreationsstrak och moéjliggéra dagvattenfordrdjning har mark i den norra och dstra
delen av planomradet reglerats som natur. Inom detta omrade kan trad planteras och dagvattenfor-
drojningar anordnas samt att gang- och cykelstrak kan ordnas inom gronomradena.

GATA (stadsdelsgata, lokalgata, gangfartsgata m.m.)
Denna anvandning ar for att reglera gatustrukturen i planomradet.

Omfattning

Storsta tillatna byggnadsarea per fastighet

For att marken ska nyttjas effektivt inom planomradet finns det tva olika byggnadstyper, tat bostads-
bebyggelse (radhus/kedjehus mfl) och friliggande villabebyggelse. Storsta tillatna byggnadsarea
innebar att den totala byggnadsarean av alla byggnader pa fastigheten inte far dverstiga den reg-
lerade byggnadsarean. Den friliggande villabebyggelsen regleras till maximalt 250 m? per fastighet

i byggnadsarea. For den tatare bostadsbebyggelsen ar exploateringsgraden begransad till 40%
byggnadsarea av fastighetsarean. Regleringarna mojliggor en storsta byggnadsarea men det finns
inget krav pa att hela ytan som tillats pa respektive fastighet behdver bebyggas.

Prickmark

Plankartan reglerar huvudbyggnadens placering till férgardsmark genom prickmarkering (p,). For

den tatare bostadsbebyggelsen utmed stadsdelsgatan ar prickmarken 3 meter bred, vilket betyder
att bostadshusen ska placeras 3 meter fran gatuomradet och for villabebyggelsen ar prickmarkens
bredd fran fastighetsgransen 4 meter.

Korsmark

Kvartersmarken fér bostadsandamal i den mellersta delen av planomradet har forsetts med korsmark
da marken inte lampar sig for ett tyngre bostadshus utan endast fér mindre och lattare komplement-
byggnader.

Placering, utformning, utférande

Nockhojd

Planomradet har forsetts med nockhdjderna atta och nio meter, vilket innebar att det ar mojligt att
bygga tvavaningshus, beroende pa hur man utformar bebyggelsens tak. Det finns ingen reglering om
takvinkel eller byggnadshéjd vilket gér det maéjligt att bygga en byggnad som har nastan max héjd

i nockhojd och sedan ett platt tak pa det. For villa bebyggelsen har nockhdjden satts till en meter
lagre da detta ar alllman praxis och ar en lagom nockhdjd fér denna sorts bebyggelse.

Komplementbyggnadernas nockhojd regleras ocksa inom detaljplanen till att vara maximalt 4,5 me-
ter.

Placering

Bostadsbebyggelsen regleras med en bestammelse om placering mot prickmark. Avsikten med att
huvudbyggnaden ska placeras mot prickmark ar for att skapa forgardsmark mot gatan. Detta efter-
som det ska vara en sammanhallen gata dar inte byggnaderna ligger alltfér langt ifrdn gatumarken.
Stadsdelsprogrammet motiverar dven denna bestammelse genom att det star; "for att det breda
gaturummet inte ska bli 6dsligt och uppmana till hga hastigheter bor husen placeras i forgardsmark
nara gatan”.
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Huvudbyggnad ska placeras minst fyra meter fran fastighetsgrans. Denna bestammelse finns for att
minska brandspridning mellan byggnader.

Garage/carport ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans mot gata med anledningen att det
ska vara mojligt att parkera ett fordon framf6ér en eventuell carport/garage utan att fordonet hamnar
utanfor den egna fastigheten.

Komplementbyggnaders placering till bostadsbebyggelsen regleras i planen genom ett minsta
avstand till fastighetsgranserna mot granne pa en meter. Motivet till avstandet till grannens fastig-
het behovs for att man som fastighetsagare inte ska goéra intrang pa sin grannens fastighet for att
exempelvis kunna mala sin komplementbyggnad.

De fastigheter som utformas med en tatare bostadsbebyggelse har reglerats med en bestammelse
som medger att huvudbyggnaderna sammanbyggs med varandra. Ett garage som sammanbyggs
med en huvudbyggnad raknas inte som en komplementbyggnad utan ar en del av huvudbyggnaden.
Det innebar att en bostad med garage sammanbyggt kan sammanbyggas med ett annat bostadsus
med garage.

For att sakerstalla att framtida huvudbyggnader inte placeras direkt i fastighetsgréansen och darmed
kan fa sin entredppning, ramp eller cykelparkeringen ut i gaturummet har plankartan forsetts med
bestammelsen att huvudbyggnad ska placeras minst 3 meter fran anvandningsgréansen mot GATA.

Byggnads utférande
Pa grund av de héga grundvattennivaerna rekommenderas inte kallare och darfor har plankartan
forsetts med en bestammelse som sager att det inte &r mgjligt att bygga kallare.

Markens anordnande

Tradplantering

Plankartan férses med bestammelse som reglerar att stadsdelsgatan ska forses med trad. Trdaden
bidrar till en battre ljudmiljé, mer skugga, battre dagvattenhantering och fler boplatser fér faglar och
insekter. Dessutom skapas det ett trevligt intryck utmed végen och traden hjalper till med att ta ner
gaturummets skala.

Korbar forbindelse far inte anordnas
Kvartersmarken mot stadsdelsgatan (féorutom en fastighet) omfattas av in- och utfartsférbud for att
skapa god trafiksakerhet utmed gatan.

Trafiksakerhet

Stadsdelsgatan inrymmer ett viktigt cykelstrak och darfor ar trafiksédkerhet hogt prioriterad. De
oskyddade trafikanterna som ror sig utmed stadsdelsgatan ska prioriteras och darfér har plankartan
forsetts med en bestammelse i de korsningspunkter som finns mellan lokalgata och stadsdelsgata.
Denna bestdmmelse sékerstaller att det ska uppféras ndgon sorts sikerhetshdjande atgard. Aven
forlangningen av gatorna Evert Nils vag och Dammgatan har férsetts med bestammelsen om trafik-
sakerhetshéjande atgard.

Fordréjning

For delomrade 5 behdver det finnas en dagvattenférdréjning pa minst 2450 m3, darfor har det
reglerats om en dagvattendamm i det norddstra naturomradet. Delomrade 4 som ingar i den aktu-
ella planen har sin dagvattendamm sdder om planomradet, i den detaljplan som omfattar skola och
trygghetsboende (som antogs av kommunfullméktige 2020-06-10).

Uteplats

Trafikbullerutredningen visar att den sydvéastra delen av planomradet berors av for hdga ljudnivaer
vad galler uteplats, darfor har planen férsetts med en bestammelse som sakerstaller att en ljuddam-
pad uteplats ska anordnas. Omradet for ljuddampad uteplats stracker sig till omradet vid den forsta
vagkorsningen (sett fran sdder) fér den bebyggelse som foreslas narmast vag 13.
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Parkering

For att undvika att gastparkeringar uteblir i gaturummet i de delar som tilater en hégre exploatering
har plankartan forsetts med en bestammelse som sager att det inte &r tilldtet med direktutfart mot
gata. Det innebar att det for sammanbyggd bebyggelse och/eller flerbostadshus (ex. radhus, kedje-
hus och flerbostadshus) inte far anordnas en direktutfart fran fastigheten utan det behdéver finnas en
samlad parkering for bebyggelsen. Avsikten &r att det ska finnas mdjlighet till gastparkeringar i det
allmanna gaturummet.

For att det ska finnas parkering for bade de boende och till gastparkering har plankartan forsetts
med en bestammelse som sager att det ska finnas 1,1 parkeringsplatser for varje bostadeenhet.

Hojdsattning av markniva

Pa plankartan har det lagts in hdjdsattingspunkter for korsningspunkter. Hojderna &r en del av att
go6ra det mojligt att sakerstélla tillganglighet till tomter och styra avrinningen av dagvatten.
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Konsekvenser

Plankartan ar ett juridiskt bindande dokument och maste saledes féljas.

Marken dster om fastigheten Fjallskivlingen 3 omfattas av en géallande detaljplan som reglerar
marken som allman plats natur. I och med den aktuella detaljplanen kommer de delar av géllande
detaljplan som berors av planomradet att ersattas av foreslagen detaljplan.

Bebyggelse

Foreliggande detaljplan tillater huvudsakligen bostadsbebyggelse. Resterande av marken regleras
som allman platsmark fér gronomraden med fordréjning och gatumark. Detaljplanen medfor att
HOOrs tatort fortsatter att vaxa vasterut med nya bostader.

Byggnaderna som tillats inom planomradet ar en och tva vaningsbostader vilket innebar att nock-
hdjden inom planomradet har reglerats till maximalt nio meter. Hogre byggnadsverk (20m) kraver att
det gors en flyghindersanalys, det behdvs inte i den aktuella detaljplanen eftersom det inte kommer
vara aktuellt med de héjderna.

Till dagvattenutredningen har det tagits fram en héjdsattning for hela stadsdelsomradet. Denna
hojdsattning visar @ven vilken hdjd som nya bostadstomter ska ligga pa. Eftersom det idag finns en
hojdskillnad fran befintlig bebyggelse utmed Evert Nils vag (fastigheterna Fartickan och Flugsvam-
pen) och planomradet behdver det sékerstallas att den nya bebyggelsen inte kommer innebéra
alltfor stort intrang pa befintlig bebyggelse. Hojdsattningen visar att befintliga bostadstomter har en
hojd pa cirka 82 m 6 h och den sddra delen av de nya fastigheterna (mot befintlig bebyggelse) ligger
mellan 82-83 m 0 h. Detta gor att kommunen beddmer att det inte kommer bli ndgon stérre hojd-
skillnad mellan den befintliga och det nya, se sektion pa sid 7. Det betyder att marken for den nya
bostadsbebyggelsen kommer att schaktas av for att komma narmare den befintliga bebyggelsens
hojder.

Planomradets kvartersmark (B och B,) har givits regleringar gallande exploatering. Omradet bestar
av bade tatare/sammanbyggd bostadsbebyggelse, sasom radhus och kedjehus och nagot glesare
bebyggelse i form av villor.

Plankartan reglerar aven att delar av huvudbyggnaderna ska placeras mot prickmark, dvs skapa
forgardsmark. Forgardsmark ar mark som ordnas mot gatan narmast en byggnads fasad. Forgards-
marken fungerar som en dvergangszon mellan byggnad och den allmanna gatan. Avsikten med
regleringen ar att kommunen vill skapa en sammanhallen gata dar inte byggnaderna ligger alltfér
langt ifran gatumarken. Stadsdelsprogrammet motiverar aven denna bestammelse genom att det
star; "for att det breda gaturummet inte ska bli 6dsligt och uppmana till héga hastigheter bor husen
placeras i forgardsmark nara gatan”. Férgardsmarken regleras genom prickmark. For den tatare
bostadsbebyggelsen utmed stadsdelsgatan &r prickmarken 3 meter bred, vilket betyder att bostads-
husen ska placeras 3 meter fran gatuomradet och for villabebyggelsen ar prickmarkens bredd fran
fastighetsgransen 4 meter. Prickmarkens konsekvens &ar att det inte tilldts nagon sorts byggnad pa
det markomradet.

For att sakerstalla att den tata bebyggelsen inte byggs dnda fram i gransen mot gatan reglerar
plankartan att ett minsta avstand pa tre meter mot gata galler for huvudbyggnad. Det innebar att det
som minst finns tre meter bred férgardsmark dar cykelparkering, trappa, ev ramp m.m. inryms utan
att det blir intrang i det allmanna gaturummet.

For att mojliggora storre bostadstomter mot naturomradet i norr som innehaller torv har plankartan
forsetts med korsmark. Korsmarken klargor att det inte ar lampligt med huvudbyggnad inom det
utpekade omradet (korsmarken) men en mindre komplementbyggnad kan accepteras. Daremot ar
det bra att vara insatt i de markforutsattningar som rader i gransen mellan naturmarken och kvarter-
smarken.

I planomradets sydvastra del har ett mindre omrade reglerats med ett "m,” som innebar att det
maste finnas en ljuddampad uteplats eftersom detaljplanens tillhérande bullerutredning visar att
inom det aktuella omradet ar det forhojda ljudnivaer (se figur 4-5 och 23-30). En forlangning av bul-
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lervallen minskar ljudnivaerna, men eftersom det inte ar faststallt nar utbyggnaden av bullervallen
sker behover plankartan sakerstélla att ljudnivaerna vid de framtida uteplatserna &r sékrade med att
det behover anordnas en skyddad uteplats for att uppna en god ljudmiljé. Regleringen av skyddad
uteplats stracker sig till forsta korsningen (sett fran sdder) for bebyggelsen narmast vag 13.

For att minska brandspridning mellan byggnader har plankartan férsetts med planbestammelsen p,
som sakerstaller att huvudbyggnad inte far placeras narmare an fyra meter till fastighetsgrans som
gransar till en annan fastighet. Daremot tillats den bebyggelse som utféres som radhus/kedjehus el-
ler liknande att sammanbyggas i fastighetsgransen.

Garage/carport regleras med en bestdammelse om placering. Det ska vara ett minsta avstand pa
sex meter mot gata fér att méjliggéra utrymme fér biluppstélining framfér garage. Aven ett minsta
avstand pa en meter till fastighetsgrans regleras fér komplementbyggnader eftersom det ska vara
mojligt att skdta sin komplementbyggnad fran den egna fastigheten. Boendeparkeringen ska I6sas
pa kvartersmark. De omraden som idagslaget ar avsedda for den tatare bebyggelsen har inte be-
stammelsen om sex meter mot gata. For den sammanbyggd bebyggelse och/eller flerbostadshus
(ex. radhus, kedjehus och flerbostadshus) far det inte anordnas direktutfart fran fastigheten utan
det behdver finnas en samlad parkering fér bebyggelsen (n,). Avsikten med bestammelsen ar att
det ska finnas mojlighet till gdstparkeringar i det allmanna gaturummet. Det finns annars risk att de
boende parkerar pa gatorna och nar det sedan kommer besctkare finns det inte plats kvar for dessa
att parkera. Kommunen ser att denna bestammelse for den tatare bebyggelsen skulle kunna méjlig-
gora att mer gatumark lamnas fri till besdkare. Aven bestammelsen n, sakerstaller att det ska finnas
parkeringsplatser inom omradet.

For att skapa ett valkomnande intryck utmed den nya stadsdelsgatan har plankartan férsetts med en
planbestammelse som reglerar att det inom gatuomradet ska finnas tradplanteringar.

Inom planomradet har det inte reglerats fér nagot E-omrade da detaljplanen for Maglehill Vast har
pekat ut ett E-omrade direkt norr om radhusbebyggelsen vaster om stadsdelsgatan, se figur 14.

Vag 13 som ar utpekad inom funktionellt prioriterat vagnat som kompletterande regionalt viktig
vag. Det aktuella planomradet bedéms inte paverka den regionala framkomligheten negativt. Cirku-
lationsplatsen har god kapacitet for den tillkommande trafiken, dessutom har cirkulationsplatsen
hogre trafiksakerhet an de alternativa vagvalen fran Maglehill. Planomradet ligger inte inom vdagom-
radet eftersom detaljplanen fér Maglehill Vast ligger mellan det aktuella planomradet och vag 13.

Planen innehaller @ven in- och utfartsférbud for att skapa god trafiksékerhet utmed den nya stads-
delsgatan, som utfartsforbudet vetter mot.

Stadsdelsprogrammet innehaller ett TrafikPM som redogor for hur anslutningen mot Dammgatan och
Evert Nils vag ska utformas. De atgarder som foreslas begrdansar framkomligheten i de punkter dar
detaljplanen ansluter till befintlig gatustruktur. Atgarder for att begransa framkomligheten ar att det
i tva lagen inom planomradet regleras som en upphojd korsning. Denna korsning ar en trafiksaker-
hetsatgard eftersom den medfor vajningsplikt och foretrade for cyklister (utmed Stadsdelsgatan dar
det kommer finnas gang- och cykelbana) samt att det vid anslutningspunkterna vid Dammgatan och
Evert Nils vag blir ett smalare gaturum och [amna foretrade.

I trafikutredningen star det bland annat att "bedémningen &r att atgarderna kan ha viss effekt pa
vagvalet, men da det alltid kommer vara léangre/ta langre tid att kdra via Evert Nils vdag/Dammgatan
jamfért med att kdra via Kvarnbacksvagen eller Maglasatevagen sa ar det sannolikt inte atgarderna i
sig som paverkar om man valjer att kdra denna vagen utan vad man har for start/malpunkt. Daremot
har atgarderna en god hastighetsdampande effekt vilket ar i hogsta grad relevant da man har fardas
pa lokalgator dar laga kérhastigheter ar en férutsattning fér god boendemiljé och god trafiksakerhet
for oskyddade trafikanter, ofta barn, som rér sig utmed och tvars gatorna.” Kopplingen till Magle-
hillsomradet ger emellertid ocksa mdjlighet for boende utmed Evert Nils vdg/Dammagatan att valja
att kdra genom det nya omradet, t ex for att hamta och lamna barn vid den nya skolan. Nar planbe-
skrivningen redogor for Evert Nils vdg/Dammgatan ska det klargdras att det inte ar en anslutnings-
punkt, utan tva olika anslutningar. Texten fran trafikutredningen; "att egentligen bér ingen trafik valja
att kora via Evert Nils vdg/Dammgatan” syftar till att forklara att oavsett om man som bilist valjer
anslutningen vid Dammgatans férlangning eller vid Evert Nils vdg sa ar de planerade atgarderna med
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sdkerhetshéjande atgarder faktorer som kommer bidra till Iagre framkomlighet och langre restider
for boende i Maglehill Norr som véljer att kdra denna vag. Det ar inte bara anslutningen vid Evert Nils
vag. Anledningen till varfor det finns tva anslutningspunkter har varit att det inte ar énskvart att rikta
all trafik till en anslutningspunkt och darfér behdvs bada anslutningarna.

En del av trafiken som alstras inom Maglehill antas av olika skal valja att kora via Evert Nils vég eller
via férlangningen av Dammgatan aven om detta vagval inte ar det snabbaste. Den tillkommande tra-
fiken beddms vara begransad men kommer att innebara en markbar férdndring for de boende utmed
framfor allt den norra delen, dar det inte forekommer nagon genomgaende trafik idag. Beddémningen
ar dock att saval boendemiljén som gatorna i sig klarar forandringen utan att konsekvenserna 6ver-
skrider gallande riktvarden och kapacitetstak. Det innebdr att bedémningen ar att férskolan som
finns utmed Dammgatan inte bedéms fa sa stor paverkan i och med den trafikékning som samman-
kopplingen mellan befintlig gata och det nya planomradet medfor. Fastigheterna Fjallskivlingen 3 och
Fingersvampen 1 paverkas i den bemarkelsen att dessa kommer fa ékade trafikrérelser fran tva hall.
Dessa fastigheter ligger i direkt anslutning till den norra anslutningen (Dammgatans férlangning)
och Evert Nils vdg ansluter till Dammgatan dar dessa fastigheter finns. Som det har skrivits tidigare
sa bedéms den trafikméngd som redovisas i trafikutredningen inte vara sa stor och att gatustruktu-
ren klarar den 6kningen.

Pilgrimsleden passerar i den 6stra delen av planomradet fran Dammgatan, darefter via en grusvag
och darefter 6ver vag 13 och vidare norrut mot Dagstorpssjon och sedan Hallardd. Strackningen fran
Dammgatan och cirka 85 m norrut kommer asfalteras eftersom gatumark féreslas i detta lage. Daref-
ter atergar den till ordinarie strackning.

Grundlaggningsforhallandena bedéms som goda inom omraden utan organisk jord och grundlagg-
ning kan ske med platta pa mark. Pa grund av de héga grundvattennivaerna rekommenderas inte
kallare (plankartan reglerar att kdllare inte tillats). Inom de omraden dar organisk jord patraffats
kommer urgravning att krdvas om dessa omraden ska bebyggas. For det aktuella planomradet finns
det organisk jord (torv) i den norra delen av planomradet och darfér har den marken reglerats till
allmén platsmark, natur - just fér att marken inte ar [amplig att bebygga fér bostadsandamal.

Dagvattenutredningen ska redovisa att det dagvatten som alstras inom planomradet ska kunna han-
teras och I6sas inom planomradet for att inte medféra nagra negativa effekter utanfér planomradet.
Det gor dagvattenutredningen som finns for planen vilket gor att kommunen har gjort bedémningen
att omgivande omraden inte kommer att paverkas negativt av foreslagen exploatering. Utredningen
klargor bland annat att det behéver planeras for att det inte finns nagra instangda omraden for att
kunna undvika de problem som kan uppsta nar dagvattensystemet ar fyllt. Kommunen har pa plan-
kartan sakerstallt att det inte finns nagra instdngda omraden och detta har gjorts genom att det
finns slapp varstans pa plankartan, det vill séaga kommunen har inte planlagt "skepp” med bostads-
kvarter som kan medfér problem fér dagvattnets rinnvagar och darmed &ka risken for dversvam-
ning. Inom delomradena (i detta fall DO5) sager dagvattenutredningen att det behéver det finnas
Oppna dagvattenldsningar och det har reglerats in en dagvattendamm i norr. Sedan ar det tankt att
de gronomraden som finns inom planomradet ska inrymma diken som fungerar for infiltration och
férdrojning. Naturstraken ar avsedda att leda dagvatten till de planerade gronytorna séder om det
aktuella planomradet (planen for skola och trygghetsboende). Tidigare i planbeskrivningen star det
ocksa att nar ett nytt omrade exploateras innebar det att marken behdver justeras fér att méjliggora
byggnation, bra fall fér dagvatten, ratt lutningar pa gator och bra anslutningar till befintlig bebyggel-
se. Den hojdsattning som man gjort for gatorna ar for att sdkerstélla ratt nivader inom omradet for att
dagvattenhanteringen ska I6sas pa bast satt. I dagvattenutredningen framgar det ocksa att sa lange
som planeringen av omradet sker enligt de principer som framkommer i utredningen sa &r risken for
oversvamning minimal. Genom god planering gar det alltid att skydda sig sa att konsekvenserna inte
blir sa stora om/néar det kommer ett riktigt skyfall. Detta anser H66rs kommun att vi gjort genom att
hojdsatta gator, ha gronomraden avsatt for dagvattenférdréjning (damm och diken) och att kom-
munen sett till att det inte planerats in nagra instdangda omraden. Dessutom hjalper BBR till vid den
framtida bygglovsansdkan att sékerstalla att byggnaden inte ska skadas av fukt. Detta gérs genom
att bygglovet ska redovisa att marken invid byggnaden ges en lutning fér avrinning av dagvatten
eller férses med anordningar for uppsamling och avledning av dagvattnet, savida byggnaden inte ar
utformad for att klara vattentryck.

Den fordjupning som tagits fram efter samradsskedet for DO5 visar pa att det inte finns nagon risk
for 6versvamning da befintliga dagvattenanslutningar kan ta emot dagvatten fran den féreslagna

21



dammen. Det &r aven mgjligt att ansluta till det 6stra diket da det finns gott om utrymme for att ta
emot mer dagvatten. Utredningen lamnar ett forslag pa att kommunen inte nyttjar den befintliga
anslutningen vid Evert Nils vag utan gor istéllet en ny anslutning fran fordréjningsytan i planen ner
mot Ostra diket. Det framgar dven att den ytan som finns till férfogande for dagvattenhantering ar
tillrackligt stor for att kunna ta emot ett 100 ars regn med en varaktighet pa 48 timmar. Férdjup-
ningen redogdér aven att den fordréjningsdamm som foreslas i Tyréns dagvattenutredning behéver
utdkas fran 2400 m?3 till 2450 m3.

Utdkningen av verksamhetsomradet rér samtliga vattentjanster — dricksvatten, spillvatten, dagvatten
gata och dagvatten fastighet.

Direkt norr om stadsdelsgatans anslutning till Kvarnbacksvagen har plankartan ett nagot bredare
gaturum. Detta med anledning till befintlig vegetation och torven i marken. Behéver gatan placeras
mer norrut sa ar det mojligt med det nagot storre gaturummet. Tanken ar déremot att marken inte
ska behova anvandas for gatuandamal utan kommer vara naturomrade.

Foreliggande planforslag innebar att jordbruksmark tas i ansprak (jordbruksklassningen ar 4 fér
markomradet). Nya bostadsomraden, som detta ar, innebar alltid en ny prioritering av markens
anvandning och att nagot intresse (i detta fall jordbruksmark) far sta tillbaka for att det ska kunna
genomforas. Exploateringen har bedomts av kommunen som ett vasentligt samhallsintresse som
vagts mot en fortsatt jordbruksdrift. Alternativa lokaliseringar for de kommunala funktionerna har
inte funnits i den volym som beh&vs och med de férutsattningarna, i nara lage till centrum och sta-
tionen och till dar manniskor bor och behovet finns. Exploateringsomradet omfattar ett givet omrade
som endast inrymmer bostader, dérmed finns det ingen mer mark inom omradet som kan ersatta
jordbruksmarken som tas i ansprak. Det ar en av planarbetets konsekvenser, att jordbruksmarken
ersatts av bebyggelse och inte kan kompenseras pa annan plats inom planomradet. Det ar i forsta
hand kommunen som i planarenden féretrader allmanna intressen, som t.ex. bostadsforsérjning och
jordbruk av nationell betydelse, sa kommunen har av lagstiftaren givits ratten att géra avvagningar
inom ramen fér PBL och miljébalken i vart fall sa lange det inte inkraktar pa riksintressena. Ho6rs
kommun har bedomt att planomradet ar lampligt for bostadsbebyggelse och darmed far jordbruks-
marksintresset sta tillbaka.

Inom den allmanna platsmarken &r det planerat for gang- och cykelstrak. Det medfér att den fére-
slagna exploateringen bidrar till att det blir rérelse och aktiviteter. Markomraden som tidigare inte
varit mdéjliga for rekreation (eftersom marken har brukats) 6ppnas upp vilket skapar mdjlighet for

manniskor att motas.

Genomférandetiden ar satt till fem ar. Genomférandetiden kan beskrivas som en period inom vilken
detaljplanens bestammelser kan forvantas bli genomforda.

Bedomning av miljopaverkan

Under miljobedémning /MKB pa sid 4 redogérs det for vilken effekt den féreslagna detaljplanen
medfor, slutsatsen ar att H66rs kommun goér bedémningen att den féreslagna detaljplanens samlade
paverkan bedéms som liten och darfér inte bedéms ha ndgon betydande miljépéaverkan. Aven miljo-
kvalitetsnormen for luft och vatten omnamns pa sid 4 och i bada omradena bedémer H66rs kommun
att detaljplanen fér "Maglehill norr” inte utgér nagot problem vad galler luftféroreningar eller paver-
kan pa miljokvalitetsnormen for vatten.

Markfororeningar

Marken har till stérre delar inte varit exploaterad vilket medfor att det inte finns nagra rester i
marken fran en tidigare verksamhet. Jordlagren inom omradet varierar men har i samtliga punkter
bedéms som naturligt lagrad. Inom planomradet har det legat en gard som skulle kunna medféra
markféroreningar. Konsultforetaget WSP tagits fram en utredning som klargér om det finns mark-
féroreningar inom det omrade dar garden har funnits. Resultatet av utredningen ar att inom om-
radet for dar garden legat finns det férhéjda halter av kvicksilver (Hg), i fyllning av mullhaltig sand
med mindre tegelbitar. Det har ocksa pavisats forhdjda halter av zink och PAH-H &verstigande det
generella riktvardet for KM (kanslig markanvandning) i ytliga fyllnadsmassor i en provpunkt. Det
patraffades dven en stérre mangd skrot och avfall i en grusig sand, dock uppvisar analys av jordpro-
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verna inga halter over de generella riktvardena* for KM men dock éver MRR (mindre an ringa risk). Det
beddms att det kravs ytterligare utredning kring for att bedoma om det foreligger nagot atgardsbehov
avseende fororeningar i mark. Planen for Ho6rs kommun &r att den norra garden (det aktuella planom-
radet) kommer att uppdateras med en handlingsplan f6r ev. sanering under sommaren 2021.

Radon

Storre delen av H66rs kommun ligger inom mark som ar klassad som normalriskomrade. Det inne-
béar att grundkonstruktionen pa bebyggelsen behdver utféras med en radonskyddande konstruktion.
Darfor aligger det markdgaren/exploatdren att sakerstalla att en radonsdker grund kommer till stand i
bygglovsskedet.

Buller

En trafikbullerberakning har genomforts for det hus pa Evert Nils vag som ligger ndarmast vagen. Be-
rakningarna visar att den genomsnittliga bullernivan éver dygnet, ekvivalentnivan, med trafik fran Ma-
glehill landar pa 48 dBA, vilket &r under riktvardet vid vasentlig ombyggnad, 55 dBA. Ju langre séderut
pa vagarna man kommer desto mindre inverkan har den tillkommande trafiken pa bullernivaerna.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Berorda fastigheter

Detaljplanen innebar att marken planlaggs (fran att ha varit icke planlagd mark, detta galler jord-
bruksmarken, finns en mindre del som ar planlagd se sid. 27, figur 16-17) med allman platsmark och
kvartersmark. Den mark som pekas ut som allman platsmark kommer kommunen att vara huvudman
for och de markomradena kommer ligga kvar p& Akersberg 1:6 eller eventuellt dverféras till en annan
kommunal fastighet (exempelvis H66r 51:1 eller H66r 57:17). Den del av planomradet som omfattas av
en gallande detaljplan &r idag allman platsmark och ligger pa fastigheten Akersberg 1:6. For kvarter-
smarken kommer nya fastigheter bildas. Fastighetsregleringarna som beh&éver genomféras fér plan-
omradet bestalls hos Lantmateriet och denna bestallning gérs av exploatdren efter att planen fatt laga
kraft. Mark som regleras som gata i den sédra delen av detaljplanen ligger pa fastigheten H66r 19:7.
Denna del av fastigheten Ho6r 19:7 kommer att dverforas till Akersberg 1:6 (eller vilken fastighet som
ar lampligast for planomradet). All mark inom detaljplaneomradet &gs idag av H66rs kommun.

Ledningsratt och servitut
Det ar upp till varje enskild fastighetsdgare att ha kontroll 6ver var enskilda ledningar till respektive
fastighet finns. Inom allman platsmark ar det tilldtet med underjordiska ledningar.

Inom planomradet finns ledningsratt (1267-1322.2) for starkstrom (lagspanning) vilka inte far be-
byggas. Den aktuella ledningsratten kommer inte behdva flyttas eftersom marken dar ledningen finns
kommer regleras som allmén platsmark (gata och natur). Ledningsréatt (och servitut) ar gallande sa
lange de finns inskriva/registrerade. Om servitut eller ledningsratt inte behdvs av nagon anledning ska
rattigheten utplanas av Lantmateriet.

Det finns ytterligare en ledningsratt inom planomradet, det ar en teleledning som gar genom omradet i
nord sydlig riktning som forvaltas av MARC (1267-776.1). Denna ledningsratt berors pa sa satt att de
kommer att Idggas om i nytt ldge i samband med genomférandet. Overenskommelse har gjorts mellan
H66rs kommun och MARC om att kabeln ska laggas om inom planomradet och strackning har foresla-
gits. Eftersom det foreslas en flytt av ledningsstraket innebar det att det kommer bli aktuellt med en
omprdvning av ledningsrattens lage.

Natur, kultur och sociala konsekvenser

Tva av de tre objekt som ar utpekade i naturvardesinventeringen och som ligger inom planomradet ar
inte biotopskyddade enligt miljobalken. Akerdiket som féreslagen gata passerar 6ver ar biotopskyddat
och innebéar darmed dispensansdkan, denna ar gjord. De tva objekten som inte ar biotopskyddade &r
utpekade for att de har ett visst biotopvarde. Kommunen har sakerstallt stérre delar av de utpekade
omradena (en skogsdunge och en spridningskorridor). En kortare stracka av spridningskorridoren
hamnar inom gatumark, Ovriga delar blir reglerade som allman platsmark, Natur.

* Naturvérdsverket har utvecklat en modell for att ta fram riktvérden for férorenad mark. Riktvirdena kan anvén-
das som ett verktyg i den riskbedémning som gérs f6r att avgéra om ett omrdde behéver efterbehandlas.
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Detaljplan for del av Akersberg 1:6 - Maglehill norr » Antagandehandling 2022-01-18

Planarbetet innebar exploatering av jordbruksmark. Planomradet ar en del av en stérre exploatering som
finns utpekad i kommunens 6versiktsplan och som det tagits fram ett stadsdelsprogram fér. Planomradet
ar stationsnara och medfér en fértatning av tatorten. Dessutom nyttjas marken effektivt da stora delar
av planomradet avses bebyggas med radhus/kedjehus eller liknande. Stora markomraden som &gs av
kommunen och ligger nara station och centrum &r svara att hitta pa nagon annan plats i tatorten. Den
foreliggande planldaggningen ansluter till det kvarter som planlagts for service, sdsom skola och trygg-
hetsboende och far darfor korta gangavstand till denna service. Planeringen i ndra anslutning till den
kommande servicen skapar ett ekonomiskt fordelaktigt lage eftersom funktioner som VA och infrastruk-
tur kan samnyttjas.

Detaljplanen medfér att en 6kad markyta kommer att hardgéras jamfort med nuldaget, dessutom kommer
nagra av de befintliga traden att férsvinna da det planeras bostéder déar de finns idag. Daremot kommer
inte alla befintliga trad att fallas utan nagra kommer finnas kvar inom det omrade som regleras for gron-
omrade. Planen innebar att en del EST (sarskilt matproduktion) férsvinner medan andra EST (kulturella)
tillkommer. Planen reglerar in att trad ska finnas utmed stadsdelsgatan vilket betyder att det kommer
tillféras fler trad an vad som kommer férsvinna samt att det kommer finnas trad i det langa loppet inom
gronomradena. For att minska 6versvamningsrisken inom planomradet ar det reglerat pa plankartan att
fordrojning ska finnas inom omradet vilket innebar att marken fortsattningsvis kan omhéanderta neder-
bord. Planen medfor ocksa att kulturella EST uppnas genom att det skapas majlighet fér rekreation inom
omrade (marken kan inte betradas nar den brukas och har darfor inte haft ett rekreationsvarde innan
genom bland annat gangstrak) och att sociala interaktioner kan uppsta genom exempelvis bollspel/an-
nan lek mellan barn eller att manniskor mots och samtalar med varandra.

Landskapsbilden férandras fran att vara en 6ppen yta till att bebyggas. Aven héjdskillnader som finns
inom planomradet paverkas genom att vissa omraden schaktas fér att méjliggéra en bra anslutning till
befintlig bebyggelse och darmed inte skapa nagra dagvattenproblem pa befintliga bostadsfastigheter.

Barnkonventionen

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen lag i Sverige. Den kraver att politiker prioriterar barns rat-
tigheter i praktiken. Barnkonventionen manar oss att lyssna pa barn och unga som utgor en femtedel
av befolkningen, men de saknar rostratt och forum dar de kan framfora sina asikter. Enligt artikel 12 i
FN:s konvention om barnets rattigheter, aven kallad barnrattskonventionen eller barnkonventionen, har
varje barn ratt till delaktighet och inflytande i alla fragor som rér barnet. Genom att ratificera barnkon-
ventionen har Sverige forbundit sig att félja den. FN:s konvention om barnets rattigheter, artikel 12.1
"Konventionsstaterna skall tillforsékra det barn som &r i stand att bilda egna asikter ratten att fritt ut-
trycka dessa i alla fragor som ror barnet, varvid barnets asikter skall tillmé&tas betydelse i forhallande till
barnets alder och mognad.” Kalla: FN:s konvention om barnets rattigheter, pa Regeringens webbplats.

I daglaget har barn och unga ingen anvandning av markomradet eftersom det huvudsakligen ar jord-
bruksmark som det odlas pa. Det finns daremot ett mindre gronomradet norr om bebyggelsen vid Evert
Nils vdg som kan nyttjas for lek. Barn och unga paverkas inte negativt av att jordbruksmarken planeras
for bostader och allméan platsmark (gata och natur) eftersom de inte har tilltrade till platsen i dag. En
mindre del av gronomradet norr om Evert Nils vag forsvinner daremot for bostadsandamal, men genom
planlaggningen skapas det fler gronomrade som kan inbjuda till lek. Platsens kvalitet fér barn och unga
ar att det idag ar en dppen yta utan fordonstrafik, men eftersom platsen for jordbruket kan de inte an-
vanda den 6ppna ytan. Genom att planldgga marken fér bostader och allmanna ytor 6ppnas platsen upp
och det kan etableras omraden och platser som lockar barn och unga. De barn som berérs av planfor-
slaget ar de barn som kommer att bo inom omradet eller ha véanner inom omradet. Platsen kan nas med
kollektivtafik/gang/cykel.

Nio hallbarhetsperspektiv fran éversiktsplanen (ekosystemtjanster)

H66rs kommun har ocksa identifierat nio hallbarhetsperspektiv som &r sarskilt viktiga for att kunna
beskriva konsekvenserna av ett genomférande. Dessa nio perspektiv ar Ho6rs kommuns tolkning av hur
nationell och regional syn pa hallbar utveckling kan tillampas i samhéllsplanering pa lokal niva.

Befolkningstillvaxt

Ett av detaljplanens syften ar att tillskapa bostéder. Radhus och flerbostadshus i tva vaningar ger ett bra
markutnyttjande samtidigt som det fungerar fint ihop med fribyggartomter. Olika sorters bostadstyper
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och upplatelseformer skapar en variation av manniskor inom omradet. Radhus som &r en tatare bostads-
form an friliggande villor ar mer markeffektiva och det &r nagot som Ho6rs kommun efterstravar, att
bygga markeffektivt i ett stationsnara lage.

Integrerad kommun

Detaljplanens syfte ar ocksa att mojliggéra en gatustruktur som binder samman och integrerar den nya
stadsdelen Maglehill med den befintliga tatorten. Gatornas utformning och reglering ska bidra till en
levande smastadsmiljo, i samverkan med bebyggelsen. Stadsdelsgatan som binder samman Kvarnbéack
och Maglehill ar utformad for gaende och cyklister. Det finns en tanke att det ska finnas ett flertal gang-
strak genom planomradet for att skapa trevliga strak dar manniskor kan interagera med varandra.

Samspel och méten

Stadsdelsgatan har goda forutsattningar att framja samspel och méten eftersom bebyggelsen vander
sig mot gatan och ménga férvantas vilja anvanda den som géng- och cykelstrak. Aven naturstraken kan
fungera som arena fér samspel och moten.

Enkelt vardagsliv som framjar folkhdlsa

Gena gang- och cykelstrak bidrar till enkelt vardagsliv och folkhalsa. Planomradet ligger stationsnara
och har darfor ett acceptabelt avstand for att ta cykel eller ga fér de som reser/jobbar i de orter med
tagférbindelse. Aven de som bara vill réra sig till centrala Ho6r kan latt ta sig dit d& det planeras for
gang- och cykelnat inom planomradet och vidare till stationen och de centrala delarna.

Identitet

Hela exploateringen av HOOr Vaster innebar att en helt ny stadsdel vaxer fram i utkanten av H66rs tatort.
Av befintliga karaktéarer ar det framforallt det béljande landskapet som kommer att kannas nar omradet
ar utbyggt - i 6vrigt kommer stadsdelen att besta av nya karaktarer.

Miljoanpassat transportsystem

Stadsstrukturen innebar effektivt nyttjande av stationsndra mark med bostéder, service och arbetsplat-
ser. Gatustrukturen premierar gaende och cyklister samt uppmuntrar till laga hastigheter genom omra-
det men ger anda tillganglighet och sakerhet. Nya lokalgator anlaggs i férlangningen av Dammgatan och
Evert Nils vag. Det medfor 6kad trafik pa dessa gator. Dammgatan kommer dock inte att bli huvudstrak
mot centrum fér tillkommande kvarter. Framjandet av cykel eller till fots minska bullerstérningar och
trafikmiljon blir sakrare eftersom det blir farre fordon.

Hansyn till hav, sjoar och vattendrag

En karttjanst som Lansstyrelsen i Skane har visar det var det finns lagpunkter som riskerar att 6versvam-
mas. Enligt denna karttjanst bedéms den norra delen av planomradet ligga inom ett omrade som det
finns risk att det 6versvammas. Darfér har kommunen valt att inte planldgga detta omrade for bostader
utan detta planldggs som grénomrade med dagvattenfordréjning.

Hushallning med mark- och vattenresurser

Det aktuella planférslaget innebar att atta ha brukningsvard jordbruksmark exploateras fér tatortsut-
veckling. Motivet for det ar mojligheten till stationsnara tatortsutveckling samt att omradet ar en del av
ett storre sammanhédngade omrade som dgs av Ho6rs kommun. En tatare bebyggelse innebar att forsla-
get har ett effektivt markutnyttjande med utbyggnaden innebar anda att jordbruksmark ianspraktas.

Ekosystemtjanster (EST) som uppnas i den aktuella planen &r reglerande och kulturella. Planen inne-
haller gronyta som ar avsedd till férdréjning av dagvatten (reglerande tjanst) och stadsdelsgatan som
kopplar samman Kvarnback med Maglehill utformas med trad. Traden kan samla partiklar fran luften och
de kan skapa skugga samt att trad ocksa tar upp vatten. Kulturella EST sdsom haélsa och sociala inter-
aktioner finns inom planomradet eftersom det planeras for grénytor som innehaller gangstrak som gor
det majligt for rekreation samtidigt kan manniskor fa en sinnlig upplevelse. Nar manniskor tar sig mellan
olika platser medfor det att interaktioner mellan dessa manniskor ar majlig vilket ar positivt.

Skydd av natur-, kultur- och rekreationsvarden

I den Ostra delen av planomradet finns ett fatal trad. Nagra kommer att férsvinna fér bostadsandamal,
men en del kommer finnas kvar inom ett grénomrade. Markférutsattningarna inom omradet medfor att
vissa delar lampar sig mer fér dagvattenfordréjning an for bostadsandamal samtidigt som kommunen

efterstravar att skapa gena och rekreationsvanliga strak genom omradet och sen sdder/&ster/norr ut.
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Forutsattningar

Bakgrund och stadsdelsprogram

Ett stadsdelsprogram for vastra H66r mellan Maglasatevagen och vag 13 togs fram och var ute pa
samrad under perioden 21 maj - 11 juni 2019. Stadsdelsprogrammet tar upp férslag fér utbygg-
naden om omradet som helhet for att tidigt satta de 6vergripande strukturerna, bebyggelsetyper,
vagnat och grénstruktur. Omradet vastra Hoor ar unikt eftersom det &r ett stort kommunagt mark-
omrade i stationsnara lage (omradet ligger 750-1500 m fran H66rs station) vilket innebar goda
forutsattningar for att skapa en hallbar stadsdel. Kommunen vill att marken ska anvandas optimalt
och att befintliga forutsattningar i form av topografi, gronska och vatten kan forstarkas.

Baserat pa oversiktsplanen med strategier och de specifika ingangsvardena for Maglehill ska foljande

mal galla for utvecklingen av vastra HO6r:

* En stadsdel som ar levande under stora delar av dygnet och dar manniskor kan bo och verka i
livets alla skeden.

»  Effektivt utnyttjande av marken i en tat smastadsstruktur

* Olika bostadstyper och upplatelseformer

* Gena och attraktiva cykelférbindelser mot H60rs station och resten av HOOr.

*  Gronstruktur som en barande del av stadskaraktaren

* Vialkomnande och attraktiv entré till HoGrs tatort.

Syftet med programmet ar att underlatta och samordna de olika planuppdrag och exploateringspro-
jekt som kommer att paga under de narmaste aren for vastra HO0r, och sarskilt for Maglehill. Utbygg-
naden av vastra HOOr delas in i flera olika etapper.

HOOr ska vaxa utifran sin potential som smastad i en storstadsregion och som karna for sitt omland.
Utbyggnadsomraden ska véljas utifran hur de kan bidra till att Ho6r blir en langsiktigt hallbar stad.
Det innebar att stationsnara lagen ska prioriteras. Den manskliga skalan &r ett av smastadens
viktigaste karaktarsdrag. Vi kanner igen varandra tvars dver gatan och trafiken pa gatan hindrar
mig inte fran att korsa gatan och prata med dig. Utformningen ska tydligt signalera gatans funk-
tion. Kvarnback och Maglehill integreras genom en stadsdelsgata som binder samman dem och som
ar utformad for gaende och cyklister. Stadsdelsgatan har goda forutsattningar att framja samspel
och moten eftersom bebyggelsen vander sig mot gatan och manga forvantas vilja anvanda den som
gang- och cykelstrék. Aven naturstraken kan fungera som arena fér samspel och méten. Gena gang-
och cykelstrak bidrar till enkelt vardagsliv och folkhalsa. Stadsstrukturen innebar effektivt nyttjande
av stationsndra mark med bostader, service och arbetsplatser. Gatustrukturen premierar gaende
och cyklister samt uppmuntrar till laga hastigheter genom omradet men ger danda tillganglighet och
sakerhet.

Marklagenheter ar ett bra alternativ till villaboende och kan integreras i alla utbyggnadsomraden,
utanfoér centrum. Markldagenheter innebar battre markhushallning an villor och bidrar till en mer
blandad bebyggelse. Marklagenheter kan upplatas bade som hyreslagenheter, som bostadsratt och
som radhus med eget dgande. De nya gator som byggs i vastra H66r ska bidra till en tydlig hierarkisk
struktur.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Storre delen av Maglehillsomradet utgors idag av brukad jordbruksmark som ringas in avvag 13 i
nordvast. Omradet ar indelat utifran nar utbyggnaden ar tankt att genomforas. Omradet ar lampligt
for olika typer av stadsbebyggelse, som bostader i varierande utformning, skola och vard. Totalt sett
ar det mojligt att bygga ca 480 bostader inom hela Maglehillsomradet.

Vegetation, diken och markvagar ska vara utgangspunkt for gestaltningen. For att starka H66rs
identitet som det naturndra samhallet ar det viktigt att dessa landskapselement ges en tydlig na-
turpragel. For att dka tillgangligheten till naturen bér gangstigar och cykelvagar anlaggas utmed
vattendragen. Omradet har lagpunkter som dversvammas vid regn. Vid planlaggning ar det viktigt att
anpassa bebyggelsen for att férebygga att de nya fastigheterna far problem med éversvamningar.
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Det aktuella planomradet Maglehill norr &r utpekad i 6versiktsplanen som ett omrade som planeras pa
medellang sikt, ca fyra till tolv ar. Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig topografi och ta till vara na-
turliga forutsattningar pa platsen. Koppling till cykelvdgnat och kollektivtrafik ska beaktas i samband
med ny bebyggelse.

Lokalisering

Oversiktsplanen &r helt central fér bedémning av [dmplig markanviandning och jamférelse mellan
lokaliseringsalternativ. I éversiktsplanen utreds behov och férutsattningar samlat for hela kommunen
och avvagningar sker utifran relevanta mal fér hallbar utveckling. Marken i vastra Ho6r har beddmts
som den mest lampliga for utbyggnad i avsikt att fa en samlad tatort med effektivt markutnyttjande i
stationsnara lage och med korta avstand mellan bostader, skola, forskola, annan service, tagstation
etc. Planeringen for tatortsutveckling i det aktuella planomradet startade dock inte med den nu gal-
lande oversiktsplanen, tvdartom. Det stationsnara laget har varit aktuell for samhallsbyggnad atmins-
tone sedan 1970-talets generalplanering. Omradet har varit utpekat som exploateringsomrade sedan
den forsta dversiktsplanen antogs av kommunfullmaktige 1991. Kommunen har sedan 1950-talet
successivt forvarvat mark i Vastra H66r for att mojliggora tatortsutbyggnad. Marken har sedan dess
arrenderats ut med den férutsattningen att omradet pa sikt ska exploateras. Stadsdelen, med forelig-
gande detaljplans bostader direkt vaster om det centrala kvarteret med de kommunala funktionerna,
har planerats som en helhet utifran det centrala kvarteret och som en fortsattning av den utbyggnad
som redan gjorts inom vastra H66r inom Kvarnback och Akersberg. Darmed behdvs inte en ny lokalise-
ringsheddmning fér denna detaljplan utan avsikten ar att folja den lokaliseringsbedémning som gjorts
i Oversiktsplan 2018 och Stadsdelsprogrammet fér véstra Ho6r.

Detaljplan

Storre delen av planomradet omfattas inte av nagon
detaljplan. Markomradet vid férldangningen av Dammga-
tan (6ster om fastigheten Fjallskivlingen 3) omfattas av
en detaljplan (bla farg pa figur 16) som reglerar marken
som allman plats, natur.

Daremot ar marken dster och séder om planomrades-
gransen planlagd for bostadsandamal, se figur 16. Séder
om planomradet finns en antagen detaljplan och mar-
ken narmast planomradet ar i den planen reglerad som
naturmark.

Detaljplanen vid Evert Nils vag reglerar marken for bo-

stader i ett plan, byggnadshdjd pa 3,5 meter, att 30% av Figur 16. Avgrdnsningen mellan de olika detaljplanerna.
fastigheten far bebyggas samt att byggnaderna regleras

med att vara friliggande och kopplade. Garage och for-

rad ska placeras i tomtgrans eller minst 0,8 meter fran

tomtgrans.

Detaljplanen 6ster om planomradet reglerar markan-
vandningen for bostader i huvudsakligen ett plan, bygg-
ratten &r 30% av fastighetsarean men som mest 250 m2.
Byggnadshdjden tillats till 3,5 meter och bebyggelsens
ska vara antingen friliggande eller kopplade med regle-
ring om placering pa fastigheten.

Riksintressen

Detaljplanen berdrs inte av nagot riksintresse.
Figur 17. Angrdnsande detaljplaner. Gul fdrg

Kommunala beslut innebdr bostadsdndamal.

2020-02-25 beslutade kommunstyrelsen att uppdrag skulle lamnas for att méjliggéra bostader, infra-
struktur och naturmark i etapperna Maglehill vast, Otto Hans och Alve Nils vdg samt Maglehill norr, i
enlighet med stadsdelsprogrammet.
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Domstolsbeslut, P 3405-20

Ho6rs kommun beslutade den 10 juni 2020 att anta detaljplan for fastigheten Akersberg 1:6 m.fl.
(Maglehill). Syftet med detaljplanen ar att méjliggora sarskilt boende for aldre (ca 90 platser),
forskola (ca 8-9 avdelningar), skola (ca 500 barn) och idrottshall med skolidrottsplats. Kommunens
beslut 6verklagades till mark- och miljodomstolen (MMD). MMD avslog 6verklagandet. MMD beslut
dverklagades till mark- och miljdéverdomstolen (MOD).

Nedan redogdrs utdrag ur domstolsbeslutet:

Lokalférsdrjning och bostadsférsdrjning ar ett kommunalt ansvar och kommunens bedémning av
behovet ska vaga tung. Enbart det faktum att det kan finnas andra omraden som gar att bebygga ar
inget skal att hindra kommunen fran att tillata bebyggelse i nu aktuellt omrade. Det kan vidare vara
sa att kommunen, for att klara bostadsférsérjning men aven tillgangen till skolor och andra nédvan-
diga faciliteter, maste ta fram fler planer.

Vad avser invdandningen att akermark inte bor tas i ansprak for bebyggelse har de klagande hanvisat
till 3 kap. 4 § miljobalken vilken i férsta och andra styckena har féljande lydelse:

Jord- och skogsbruk &r av nationell betydelse.

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det be-
hovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allmén synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Det framgar av handlingarna i malet att markomradet bestar till storsta del av brukningsvérd jord-
bruksmark klass 4, vilket inte har ifragasatts i malet. Vidare 6verensstammer detaljplanen med nu
gallande dversiktsplan for kommunen. Det kan dven noteras att det aktuella omradet var utpekat for
bostadsbebyggelse dven i den tidigare gallande dversiktsplanen (2002). Mark- och miljodomstolen
beddmer att planen har stéd i kommunens langsiktiga planering och att lansstyrelsen i gransknings-
yttrande avseende nu géllande 6versiktsplan inte motsatt sig den.

Det ar i foérsta hand kommunen som i planarenden féretrader allménna intressen, som t.ex. bostads-
férsorjning och jordbruk av nationell betydelse, sa kommunen har av lagstiftaren givits ratten att
gora avvagningar inom ramen for PBL och miljobalken i vart fall sa lange det inte inkraktar pa riksin-
tressena. Domstolen finner att i ansprakstagandet av den féreslagna marken fér lokalférsérjning och
bostadsbebyggelse i detta fall ska betraktas som ett vasentligt samhallsintresse.

I frdga om alternativ till den valda lokaliseringen pa jordbruksmark noterar domstolen att det av
kommunens yttrande i malet samt genom beskrivningar i den nu géllande 6versiktsplanen, anges

att utbyggnaden i aktuellt omrade med hansyn till att omradet har stora ytor som behovs for nya
exploateringar samt att krav pa stora ytor och néarhet till station och centrum &r svara att hitta nagon
annanstans.

Mark- och miljédomstolens beddmer att detaljplanen inte star i strid med namnda miljébalksbestam-
melse om jordbruksmark och inte i strid med kommunens bedémning av allmanna intressen. Vidare
anser domstolen att de av kommunen angivna skalen for att bebygga jordbruksmark har innefattat
aven en beddmning av alternativa placeringar for den téankta bebyggelsen. Vad de enskilda klagande
i omradet anfort andrar saledes inte domstolens syn pa kommunens utrymme att géra dessa bedém-
ningar av allménna intressen. Skal for att upphava planen pa denna grund féreligger darfor inte.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelse
Det finns inte nagon bebyggelse inom planomradet.

I planomradets dstra grans finns befintlig bebyggelse som bestar av 1-12 plans villabebyggelse.
Den ena bebyggelsegruppen ligger utmed Evert Nils vdg och den andra anslutande bebyggelsen
ligger utmed Rosmarinvagen. Cirka 30 meter 6ster om vaganslutningen till Dammgatan finns ytterli-
gare bostader som ligger pa en gemensam fastighet (Fingersvampen 1).
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Natur

Mark och vegetation

Markanvandningen i dagslaget ar huvudsakligen jordbruksmark men det finns ett mindre grénom-
rade norr om Evert Nils vag (som tidigare utgjorde Maglehills gards tradgard). Eftersom storre delen
av marken brukas finns det idag ingen rekreationsmdgjlighet pa det markomradet. Rekreation finns
daremot pa den gamla gardens tradgard. Jordbruksklassningen &r 4 fér markomradet och klass 10
ar den hogsta klassningen. I den dstra delen av planomradet, intill bebyggelsen utmed Rosmarinva-
gen finns Pilgrimsleden. Pilgrimsleden gar fran Hoo6r till Hallarod pa stigar och vagar. Hela strackan
ar 16 km lang.

Gronstruktur

Det finns ett Grénstrukturprogram fran 2007 som har pekat ut en mindre skogsomrade i den norra
delen av planomradet. Den har fatt naturklass 2 och beskrivs som en liten dunge med hassel och fyra
fina ekar. Naturvarden med klass ett och tva enligt programmet &r omradet som har betydelse fran
allman synpunkt for sina naturvarden.

Ingen del av det aktuella planomradet ingar i det kommunala Naturvardsprogrammet fran 2012.

Geotekniska forhallanden

Tyréns har tagit fram ett PM for geoteknik och en markteknisk undersékningsrapport (2019-05-24,
rev A 2019-10-23 och 2019-03-08). Syftet med undersdkningen var att skapa ett underlag infér
pagaende och planerat detaljplanearbete inom del av Akersberg 1:6.

Utredningarna kommer fram till att jordlagren inom omradet varierar men har i samtliga punkter
bedémt som naturligt lagrad. Inom stdrsta delarna av omradet utgors jordlagren av lermorén el-

ler vaxellagrad lermoran och sandmoran. Ytjorden utgdrs endast i en punkt av humusjord (18T40)
medan den i resten av punkterna utgérs av humushaltig sand alternativt humushaltig lera. Maktig-
heten av den ytliga jorden med organiskt innehall har ett medelvarde inom omradet pa 0,2 m. Det
norddstra omradet skiljer sig mot évriga omradet med mer sand, sandmoran och silt. Aven har finns
det lermoran mot djupet.

Langst upp i norddstra delen har ett torv/gyttjeomrade patraffats. Torvdjupet har undersoékts med
sticksondering och skruvprovtagning. Torv-/Gyttjedjupet dar uppmatt till mellan 0,1 till 7,0 meter
under markytan. Sticksonderingarna utférdes till max 2 meter under markytan med undantag fran
nagra punkter déar maximala torv/gyttjedjupet kontrollerades.

Markradon har matts och matningarna pavisar uppmatta markradonhalter pa mellan 2 och 25 kBq/

m3. Detta innebar att marken klassas som normalriskmark enligt Statens Planverk. De uppmatta var-
dena innebar att grundlaggning av byggnader bor utféras radonskyddande. Det innebar att golv och
vaggar gors tata mot marken och att rérgenomféringar i byggnaders bottenplatta tatas.

Det ar generellt goda grundléggningsforhallanden inom omradet med undantag fér omradena med
organisk jord. De grundvattenmatningar som gjorts indikerar att grundvattennivaerna ligger néara
markytan inom omradet (aven inom omraden utan organisk jord), vilket maste beaktas i samband
med hojdsattning av omradet.

Utifran utférd 6versiktlig undersokning bedéms grundlaggningsférhallandena som goda inom omra-
den utan organisk jord och grundlaggning kan ske med platta pa mark. Pa grund av de héga grund-
vattennivaerna rekommenderas inte kallare, i delar dér man redan planerat kéllare behdver man ta
hansyn till grundvattennivaerna. Inom de omraden dar organisk jord patraffats kommer urgravning
att krdvas om dessa omraden ska bebyggas. Anlaggning av ledningar inom undersékningsomradet
beddms utifran nu utférd undersékning kunna utféras utan sarskilda forstarkningsatgarder, dock
kommer grundvattensdnkande atgarder att kravas, med undantag fér torvomradena.

Maktiga torvlager innebar att fordréjningsmagasins placering maste planeras. Infiltrationsegen-
skaperna i jorden dr begransade, vid otatt magasin kommer det finnas en vattenspegel som i stort
motsvarar de marknivaer som rader idag. Gor man ett tatt magasin innebéar det att de maste dimen-
sioneras for upplyft av botten pga den héga grundvattennivan.
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Den samlade bedémningen fér planomradet i PM:et for geoteknik ar att:

Inom storsta delen av omradet bedéms inga problem avseende grundlaggning av byggnad med
platta pa mark foreligga. Kéllare bér generellt undvikas da grundvattennivaerna inom omradet &r
hdga, vilket innebar stérre kostnader forknippade med kallarbyggnad. Inom omradet med organisk
jord i norra delen, narmst Kvarnback, bér man anpassa exploateringen och lokalisering av gator efter
de geotekniska férhallandena. I de delar av omradet dar torvmaktigheten ar <2 m bedéms urgrav-
ning som ekonomiskt genomférbar atgard.

Markféroreningar

I den sydostra delen har det tidigare legat en gard. Denna gard revs mellan 2007-2010 och déarefter
har marken legat i trada. GardsmiljGer ar typiskt sett férorenade av oljekolvaten, bekdmpningsmedel,
PCB mm. For att klargéra om det finns nagra markféroreningar pa den plats dar garden har legat sa

har det tagits fram en markunders6ékning for Maglehillsomradet.

WSP Sverige AB har pa uppdrag av H66rs kommun tagit fram forslag till en provtagningsplan for

en oversiktlig miljoteknisk markundersékning inom planomrade Maglehill i Ho6rs kommun. Syftet

med markundersdkningen &r att i samband med/infér exploatering av omradet Maglehill 6versiktligt

beddéma:

*  Om omradet &r fororenat eller inte.

* Eventuella féroreningars koncentration och utbredning i mark. Om eventuella féroreningar kan
innebara en oacceptabel risk (forenklad riskbedémning). Atgardsmal bedéms vara Naturvards-
verkets generella riktvarde for kdnslig markanvandning (KM).

* Behovet av kompletterande utredningar eller riskminskande atgarder. Hur 6verskottsmassor ska
hanteras.

Provtagningsmetoden foér det aktuella planomradet har skett genom skruvborrning samt grund-
vattenror och 3 st provgropar med gravmaskin. Jordproverna skickades in fér labratorieanalys och
resultaten fran laboratorieanalyser av jord jamfors vidare med Naturvardsverkets generella riktvéar-
den for férorenad mark, KM och MKM (Naturvardsverket, 2016).

Resultatet av undersékningen som framkommer i rap-
porten ar att i den norddstra delen av omradet dar det
tidigare funnits en gard patraffades i 20W15 (provgrop)
en stor betongbrunn i marken (0-1,7 m) samt jérn och
tegel ytligt. Inom samma del av omradet i 20W16 och
20W17 antraffades mindre tegelbitar respektive en
stdrre mangd skrot och avfall. Fylinadens maktighet var
ocksa storre i provpunkter vid den tidigare norddstra
garden.

Genomférda undersdkningar inom Maglehill har visat

att det inte bedéms foreligga nagon generell férore-

ningssituation inom detaljplanomradet. I omradet f6r

den tidigare garden i nord6st pavisades forhojda halter

av zink och PAH-H &verstigande det generella riktvardet

for KM i ytliga fyllnadsmassor i en provpunkt (20W16). . . )

Lagret av fyllnadsmassor noterades vara 0,2 m maktigt F/9ur 18. Utdrag fran den miljétekniska markun-
. ,: . . - dersékningen som visar provpunkternas namn/

och innehdll tegelbitar. I underliggande naturligt lagrad L2 . .

. o . - e . S beteckning for den gamla gérdens ldge i planom-

jord pavisades inga forhojda halter vilket indikerar att 5 jor6 sydéstra del,

fororeningshalterna kan kopplas till férekomsten av

fyllnadsmassor. Fylinadsmassor med inslag av bl.a. byggnadsrester sa som tegel, betong, kablar,

metallskrot verkar forekomma i alla provpunkterna i omradet for den tidigare nordGstra garden.

Pavisade halter i grundvatten bedéms vara laga och bedéms inte inneb&ra nagon oacceptabel risk
for manniskors halsa och miljén.

Sammanfattningsvis bedoms det kravas ytterligare utredning kring de tva tidigare gardarna belagna

centralt inom omradet respektive i norddst for att bedéma om det foreligger nagot atgardsbehov
avseende fororeningar i mark.
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Efter att planen varit ute pa granskning har WSP gjort ytterligare provgropar i omradet fér dar gar-
den har legat. WSP rekommenderar att infor exploatering av omradet finns ett behov av att schakta
ur byggnadsmaterial. Det bedoms ocksa féreligga ett behov av att schakta ur ytlig jord kring prov-
punkt 20W16 dar forhdjda halter av kvicksilver (och PAHH) pavisats i ytlig jord. For 6vriga ytor dar
fyllnadsmassor med rivningsrester pavisats, dvs framst dar den fd garden legat foreslas att fylinads-
massor med inslag av byggnadsrester schaktas ur. Schaktdjupet bedéms kunna bli maxca 1 mi
omradet dar garden legat och grundare i vissa delar. Tillsammans med WSP har det tagits fram en
plan for schaktning. Detta har resulterat i att markféroreningen gravts bort i slutet av 2021 och finns
darmed inte langre kvar.

Biotopskydd
Detaljplaneomradet berors av ett akerdike som &r en biotop och darmed skyddad enligt miljobalken.

Det har tagits fram en naturvardesinventering fér hela "Maglehills-omradet” av Ekoll AB, oktober
2019. Syftet med inventeringen &r att identifiera och avgransa de geografiska omraden i landska-
pet som ar av positiv betydelse for biologisk mangfald samt att dokumentera och bedéma omra-
dets naturvarden. Naturvardet bedéms enligt fyra naturvardesklassen, klass 1-4. (Klass 1= hdgsta
naturvarde, Klass 2= hogt naturvarde, Klass 3= patagligt naturvarde och klass 4= visst naturvarde).
Det finns tva naturvardesobjekt om inte ar biotopskyddade och det ar en skogsdunge (klass 4) och
en spridningskorridor (klass 4). Akerdiket (klass 4) &r ett rakt, 6ppet dike (nord-sydlig strémrikt-
ning) som rinner genom jordbruksmark. Diket ar ett par meter brett med branta kanter bevuxna med
bland annat dunért, hundkax och baldersbra. Diket har ett visst varde som biotop for den biologiska
mangfalden eftersom det finns i ett utpraglat jordbrukslandskap och kan fungera som bade livsmiljg,
vattenresurs och spridningskorridor for olika organismer.

Kultur

Arkeologi

Riksantikvarieambetet gjorde 2004 en
arkeologisk forundersdkning och syftet var
framst att avgransa fornlamningarna sa att
dessa i forsta hand skulle kunna bevaras.
Darutover fanns syftet att framldgga resul-
taten pa ett sadant satt att dessa kan ligga
till grund for lansstyrelsens beslut om even-
tuella ytterligare atgarder och om sadana
blir nédvandiga ligga till grund for riktade
fragestallningar infor en sarskild undersok-
ning. Forundersékningens atgardsforslag ar
att "inga ytterligare arkeologiska insatser dr
nédvéndiga”.

I november 2004 inkom ett meddelande

fran lansstyrelsen till Ho6rs kommun. I

meddelandet stod det "Den av Riksantik-

varieambetet UV Syd utforda arkeologiska

forundersdkningen &r avslutad. Den visar

att det inom omradet finns spridda spar

av férhistoriska aktiviteter. Inga ytterligare  Figur 19. Det markerade omradet ér férundersékningsom-

arkeologiska insatser ar nédvandiga.” rédet som técker de tvd fornlimningsomrédena H66r 130:2
(direkt véster om Evert Nils vdg) och Hé6r 130:1.

Trafik

Biltrafik
Ingen gatustruktur finns inom planomradet.

I anslutning till planomradet ligger vag 13 (som Trafikverket ar vaghallare for) och denna vag ar

utpekad inom funktionellt prioriterat vagnat som kompletterande regionalt viktig vag. Det aktuella
planomradet bedéms inte paverka den regionala framkomligheten negativt vilket betyder att den
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Figur 20. Ortofoto frdn 1970-talet som visar den gamla vdgstrdckningen frén den gamla gérden. Vig 13 vig-
dragning dr inritad med en blad linje.

regionala framkomligheten fortsatt varnas. Innan vag 13 var utbyggd fanns det en vag som gick i
den riktning som gangstraket/Pilgrimsleden stracker sig. Det syns rester av denna vag i det lage dar
vag 13 korsar den gamla vagdragningen. For att sakerstdlla vdgens avvattning, trafiksédkerhet och
utformning finns det ett vagomrade som staten (Trafikverket) ansvarar for och ser efter. Inom detta
vagomrade finns bland annat diken, trafiksakerhetsatgarder sdsom stangsel/staket for att hindra
eventuella smitvagar m.m. Trafikverket har ratt enligt vdaglagen att om det &r nédvandigt med hénsyn
till trafiksakerheten eller framkomligheten pa en allman vag for-

ordna att en enskild vags anslutning till den allmanna véagen skall

sparras av eller @ndras.

En detaljplan har tagits fram for omradet narmast Maglasateva-
gen for skola, trygghetsboende och bostader, i denna detaljplan
finns dven en gatuslinga som det aktuella planomradet kommer att
anslutas till.

Evert Nils vag ansluter till planomradet i 6ster och Kvarnbacks-
vagen ar anslutningspunkten i planomradets norra del. Géllande
detaljplan fér Kvarnback redovisar att Kvarnbacksvagen ska ga
hela vagen fram till planomradesgransen (se figur 21), vilket bety-
der att denna vagstracka behdver byggas ut for att kunna ansluta
planomradet till Kvarnbacksvagen.

. . Figur 21. Cirkeln visar véigomrddet
Gang- och cykeltrafik som inte dr utbyggt men som finns
Inom planomradet finns inget gadng- och cykelndt. Kvarnbacksvagen reglerat i géllande detaljplan.

har ett gang- och cykelnat.

Kollektivtrafik

I dagsléget trafikerar regionbuss 448 (H66r - Norra R6rum - Munkarp - H60r) strackan séder om
planomradet utmed Maglasatevagen med 3 turer pa morgonen och 3 turer pa eftermiddagen. Pa
morgonen gar bussen i riktning fran Hoo6r till Norra R6rum och planomradet nas i slutet av rundan.
Pa eftermiddagen gar bussturen i motsatt riktning.

I den foreslagna detaljplanen for omradet narmast Maglasatevagen (skola, trygghetsboende m.m.)
foreslas busshallplatser intill det sarskilda boende, férskolan och bostaderna med hallplats pa var-
dera sida av den nya gatan. I samma plan har det aven reglerats in gatumark intill den nya stads-
delsgatan. Dessa gatuomraden ar avsedda for kollektivtrafiken.

Trafikutredning

Tyréns AB har tagit fram en trafikutredning, 2018-06-21 Rev 201 130. Trafikutredningen behandlar
dels de utbyggnader av idrottshall, skola, forskola, aldreboende och bostader som planeras inom
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ramen for detaljplan for del av Akersberg 1:6 m fl fastigheter (Maglehill), dels en full utbyggnad av
omradet mellan Kvarnbéack i norr och Maglasatevagen i sdder i enlighet med det stadsdelsprogram
som tagits fram foér omradet.

For det aktuella planomradet klargors det vilken bedomd trafikmangd som beréknas ta de olika
anslutningsvagarna in och genom planomradet. Baserat pa en analys av kortast/snabbast vag fran
olika delar av Maglehill till externa malpunkter representerade av vdgarna 13 och 23 samt till de
interna malpunkterna inne i H66r har trafiken férdelats ut pa de tre anslutningspunkterna till om-
givande gatunat. Totalt sett bedéms 50% av trafiken ansluta till Maglasdtevagen i séder, 40% till
Kvarnbacksvagen i norr och 10% beddms valja Evert Nils vdg/Dammagatan. Det innebar cirka 1300
fordon/dygn pa stadsdelsgatan genom planomradet och cirka 300 fordon/dygn pa Evert Nils vag/
Dammagatan (cirka 100 fordon/dygn pa Evert Nils vdg och cirka 200 fordon/dygn pa Dammgatan).

I utredningen star det att baserat pa beraknade restider bor egentligen ingen trafik valja att kora via
Evert Nils vég eller Dammgatan. De planerade atgarderna med trafiksékerhetshdjande atgarder kom-
mer ytterligare bidra till Iagre framkomlighet och langre restider for boende i Maglehill som véljer att
kora denna vag. Emellertid finns en privatagd férskola utmed Dammgatan som &r en mojlig mal-
punkt, sedan finns det dven besdksresor till bostadsomradet och man kan av olika andra skal vélja
att kéra en langsammare vag. Beddmningen har gjorts att maximalt 5-10% av den trafik som alstras
inom Maglehill kan komma att valja att kéra via anslutningarna Evert Nils vdg eller Dammgatan, men
att fér merparten av de boende inom Maglehill ar véagvalet inte intressant. Kopplingen via Evert Nils
vag och Dammgatan till Maglehillsomradet ger emellertid ocksa mdjlighet for boende utmed Evert
Nils vdg/Dammgatan att valja att kéra genom det nya omradet, t ex for att hamta och Iamna barn vid
den nya skolan, men ocksa till exempel att ansluta till vdg 13 norr om HO6r pa ett genare satt.

Nar planbeskrivningen redogdr for Evert Nils vdag/Dammgatan ska det klarg6ras att det inte ar en
anslutningspunkt, utan tva olika anslutningar.

De foreslagna atgarderna i stadsdelprogrammets gatuPM beddms ha en god trafiksakerhetshéjande
effekt vilket ar i hogsta grad relevant da man pa gatorna Evert Nils vdg/Dammgatan fardas pa lokal-
gator dar laga korhastigheter ar en férutsattning for god boendemiljé och god trafiksakerhet fér
oskyddade trafikanter, ofta barn, som rér sig utmed och tvars gatorna.

Det befintliga flodet pa gatorna ar enligt trafikrdkningen begrénsat och bedémningen ar att trafik-
tillskottet fran Maglehill inte forvantas medfora att nagra kapacitetsproblem uppstar utmed gatorna
eller i gatornas anslutningar till det 6vergripande gatunatet i H66r. Enligt Trafikverkets hastighets-
flodessamband ligger kapacitetsgransen for en tatortsgata i mellanomrade med hastighetsbegrans-
ningen 40 km/tim pa knappt 1000 fordon per timma, vilket motsvarar ett dygnsfléde pa 8-10 000
fordon/dygn vid en dimensionerande timme pa 10-12% av dygnstrafiken. Trafikflodet pa Evert Nils
vag och Dammgatan ligger under denna niva, dven med tillskott fran Maglehill.

Buller

Regeringen har foreskrivit om en férordning avseende riktvarden for trafikbuller vid planldggning av
nya bostader enligt plan- och bygglagens 2 kap, krav pa forebyggande av olagenhet for manniskors
hélsa. Férordningen (2015:216 t o m 2017:359) tradde i kraft den 1 juni 2015. Den 11 maj 2017
beslutade regeringen om en hdjning av riktvardena i ovan namnda férordning.

Riktvardena enligt §3 som tradde i kraft den 1 juli 2017 och som inte bér dverskridas ar:

Trafikbuller Ekvivalentljudniva Maximal ljudniva
Utomhus (frifaltsvarden)

Vid fasad 60 dBA

Pa uteplats* 50 dBA 70 dBA**

* Om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
** 0m 70 dBA maximal ljudnivd éGnda 6verskrids bér nivan dock inte 6verskridas med mer én 10 dBA maximal
ljudniv@ fem gdnger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Om riktvardena ovan anda overskrids bor minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda
mot sida dar 55 dBA ekvivalentniva samt 70 dBA maximalniva nattetid kl 22-06 vid fasad klaras

(84).
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Tyréns AB har pa uppdrag av H66rs kommun utfért en trafikbullerutredning, 2018-06-21. Bullerbe-
réakningarna foér vagtrafiken genomférs enligt Naturvardsverkets "Berakningsmodell for vagtrafikbul-
ler” (rapport 4653).

Trafikverket genomfor regelbundet trafikrakningar pa det statliga vagnatet. Sedan den tidigare tra-
fikutredningen togs fram har nya trafikrakningar gjorts pa vag 13. De nya trafikrdkningarna visar pa
en minskning av trafikflodet pa vagen forbi Maglehill. De nyare trafikrakningarna pa vag 13 som visar
pa en minskning av trafikflodet pa vagen medfér att dven det uppraknade flodet, prognosar 2040,
forbi Maglehill blir lagre jamfért med den tidigare trafikutredningen.

Efter samradet har trafikbullerutredningen kompletterats

(Tyréns 2021-04-07) eftersom den tidigare inte omfattade

hela det aktuella planomradet. Den senare utredningens

berakningar pa buller kommer fram till att Maglehill Norra

ligger val skyddat bakom befintlig och planerad buller-

skyddsvall och den planerade bebyggelsen berdknas klara

trafikbullerférordningens riktvarden vid fasad och pa ute-

plats utan sarskilda krav pa atgarder om bullervallen for-

langs mot syddst (se figur 22). Om bullervallen inte férlangs

kommer det att kravas lokala atgarder vid uteplats i det

sydvastra kvarteret for att trafikbullerférordningens riktvarde

for uteplats ska klaras. Maximalnivaerna vid fasad ut mot

stadsdelsgatan, och vid vissa hus utmed lokalgatorna, &r Figur 22. Ekvivalenta ljudnivén 2 meter
hdga, varfor det kan stéllas krav pa fasadens och fénstrens  ovanfér mark, med férléngd bullervall.
dampning for att klara BBRs riktvarden for inomhusnivan.

Exakt vilka atgarder for uteplats och vid fasad som kommer att krévas studeras ndrmare i sam-
band med ansékan om bygglov, da husen utformning och placering pa tomterna har faststallts. Det
betyder att plankartan inte behover sakerstalla utformningen pa fasaderna utmed stadsdelsgatan
eftersom detta regleras i BBR.

Utredningen kommer aven fram till att hégsta maximalniva utmed stadsdelsgatan éverskrider 70
dBA, den beraknas till 73 dBA. Det innebar att i kommande bygglovsansdkningar sa behdver fonster
som vetter ut mot stadsdelsgatan ha en ljuddampande utformning. Fonstrets ljuddampande férmaga
anges i Rw, ett viktat medelvarde over ett brett frekvensband. Ett standardfénster har normalt Rw

= 33 dB. Aven utmed lokalgatorna inne i omradet &r maximalnivderna nagot héga vid vissa hus. D&
antalet fordonspassager nattetid, kl 22-06, beddms vara betydligt mer begrénsat pa dessa gator &r
bedémningen i detta skede att det sannolikt inte stalls nagra sarskilda krav pa fonstrens dampning
vid dessa hus.

Utbredningen har beraknats i tva olika hojder relativt mark — 2 meter och 5 meter for att spegla
tilldten hojd for planerade bostader. Berakningsresultatet av ekvivalenta och maximala ljudnivaer
redovisas i utbredningskartor (figur 23-30 eller i bullerutredningen) bilderna visar ett fullt utbyggt
planomrade ar 2040.

Vibrationer

Enligt Tyréns rapport om vibrationer fran vagtrafik (2018-12-12) framgar det att utifran att det till
huvuddelen ar sand och moranmark inom omradet sa bedéms risken liten for att komfortvibrations-
nivaer i planerade byggnader kommer att éverskrida riktvardet 0,4 mm/s.

Risk

Vag 13 tillater farligt godstransporter vilket en detaljplan behéver beakta. Tyréns har tagit fram en
riskutredning (2019-10-01) som kommer fram till att atgarderna fér byggnation narmast vag 13 ar
att "byggnader placeras inte ndrmare végen dn 45 meter (mdtt fran vigkanten) (vilket ér det avstand
dé acceptabel risknivé uppnds utan att Gtgdrder behéver vidtas). Observera att bullervall sdnker
risken ytterligare, men dad risknivén dr att bedéma som acceptabel utan vall har inte denna varit en
férutséttning, och behéver dérfér inte regleras i detaljplanen fér att risknivén avseende farligt gods
ska vara acceptabel.”
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Figur 23. Ekvivalenta ljudnivén 2 meter ovanfér mark. Figur 24. Ekvivalenta ljudnivdn 5 meter ovanfér mark (2 vén).

Figur 25. Den maximala ljudnivan 2 meter ovanfér mark.  Figur 26. Den maximala ljudnivdn 5 meter ovanfér mark ( 2 van).

Figur 27. Ekvivalenta ljudnivdn 2 meter ovanfér mark, Figur 28. Ekvivalenta ljudnivén 5 meter ovanfér mark
med férldngd bullervall. (2 vén) med en férléngd bullervall.

Figur 29. Den maximala ljudnivén 2 meter ovanfér mark,  Figur 30. Den maximala ljudnivdn 5 meter ovanfér mark (2 vén),
med en fériéngd bullervall. med en férléngd bullervall.

Riktvardet vid fasad - 60 dBA (ekv)= blaa och gron ar godkanda ljudnivaer.
Riktvardet vid uteplats (2 m ovanfor mark) - 50 dBA (ekv) = ljusbla &r god-
kdnda ljudnivaer. Uteplatsens maximala ljudniva - 70 dBA = blaa och grén

ar godkanda ljudnivaer.

Ljudintervall, Ljudintervall,

ekvivalent ljudnivd. maximal ljudnivd.
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Trafikbullerutredningen har redovisat punktberdkningar for ett urval av tankbara placeringar av
uteplatser vid den planerade bebyggelsen. Berdkningarna visar att riktvardena fér uteplats, 50 dBA
ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva, klaras pa uteplatserna nar bullervallen ar utbyggd.
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Figur 31. Punktberdékning fran trafikbullerutredningen for ljudniva vid uteplats utan en férldngning av bullerval-
len. Férklaring: 38/50 = ekvivalent ljudnivd/ maximal ljudnivd. Riktvidrdena som inte ska dverskridas dr 50/70.
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Figur 32. Punktberdkning frén trafikbullerutredningen fér ljudnivé vid uteplats med en férléingning av bullervallen.
Férklaring: 38/50 = ekvivalent ljudnivd/ maximal ljudnivd. Riktvdrdena som inte ska éverskridas dr 50/70.
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Aven punktberdkningar for ett urval géllande fasader ljudnivaer vid den planerade bebyggelsen ses
nedan.

Figur 33. Punktberdkning frén trafikbullerutredningen fér fasadnivder. Férklaring: 1 visar den ekvivalenta och
maximala ljudnivén vid fasad pé férsta vdningen och 2 visar ekvivalent och maximal nivé vid fasad pd andra
vé@ningsplanet. Riktvirdet som inte ska éverskridas vid fasad ér 60.

Figur 34. Punktberdkning fran trafikbullerutredningen fér fasadnivder med en féridngd bullervall. Férklaring: 1
visar den ekvivalenta och maximala ljudnivén vid fasad pd forsta vdningen och 2 visar ekvivalent och maximal
nivé vid fasad pG andra véningsplanet. Riktvirdet som inte ska 6verskridas vid fasad dr 60.
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Kommunal och kommersiell service

Inom planomradet finns ingen kommunal eller kommersiell service. Daremot har detaljplanen fér en
ny skola, forskola, sarskilt boende med samlingslokaler, matsal och kok och idrottshall samt skoli-
drottsplats i anslutning till Maglasatevagen antagits. Det aktuella planomradet ligger norr om det ak-
tuella omradet med den kommunala servicen vilket gor att det kommer finnas kommunal verksamhet
i nara anslutning. Den kommersiella servicen i form av apotek, livsmedel m.m. finns i centrala H&6r,
cirka 1,2 km (fagelvagen) sydést om planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet kommer att inga i kommunens vatten- och spillvattenssystem. Befintlig bebyggelse &r
redan ansluten till kommunens system. Utdkningen av verksamhetsomradet rér samtliga vattentjans-
ter — dricksvatten, spillvatten, dagvatten gata och dagvatten fastighet.

Dagvatten

Tyréns har tagit fram en dagvattenutredning (2018-11-01 justerad 2019-12-01) f6r hela Maglehills-
omradet. Utredningens syfte ar att undersoka férutsattningarna fér dagvattenhantering inom plan-
omradet. Kravet pa magasineringsvolym per hektar

reducerad yta och max tillatet utslappsfléde &r 1,0

I/(s *ha). Detta medfor att storleken pa magasins-

volymen styrs dels av storleken pa den reducerade

ytan, dels pa tillatet utslapp till dikningsforetaget.

Hela omradet har delats in i fem delomraden, DO, se

figur 15. For det aktuella planomradet ar det DO4

och DO5 som ar de aktuella delomradena.

Figur 35 visar en principskiss for rinnvagar inom pla-
nomradet. Hela omradet avvattnas mot dikessystem
som har Ho6rsan som recipient.

Det finns tva diken som gar igenom hela utrednings-

omradet, dessa bendmns som det vastra diket och

det Ostra diket. Det Ostra diket gar mellan DO3 och

D04 vilket innebér att diket avvattnar DO4. Utloppet Figur 35. Principskiss éver rinnvdgar inom planomrdadet.
fran utredningsomradet sker via befintlig trumma

under Maglasatevagen. DO5 avvattnas inte i de tva dikena som gar igenom planomradet. Avvattning-
en av det har omradet sker istallet rakt séderut mot befintligt bostadsomrade och dagvattensystem.

Principen for dagvattenmagasin ar att vid flodestoppar tar magasinet emot de stérsta vattenvo-
lymerna for att sedan slappa en mindre del

dagvatten till de dikessystem séder om delom-

radet som sedan mynnar i H66rsans diknings-

foretag.

I dagvattenutredningen star det att "En f6r-

djupad dagvattenutredning bér gdras éver

delomrade 5 nar detaljplan ar aktuellt, for att

undersdka hur befintligt dagvattensystem kan

utnyttjas pa basta satt”. Det har tagits fram en

fordjupning som redogdr om det ar mojligt att

ansluta planomradet pa det befintliga dagvat-

tensystemet. Utredningen visar pa potentiella

dagvattenanslutningar for den damm som

foreslas i forslaget och dessa anslutningar

ar in mot Evert Nils vag och in mot Dammga-

tan. Bada dessa anslutningar klarar av det

dagvattenflode som kommer frén féreslagen  Figur 36. Bild himtad frén den fordjupade dagvattenutredning-
en som visar pé foreslagen ny anslutning ner mot dstra diket.
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damm under forutsattning att utloppet fran dammen begransas till 5,2 I/s i enlighet med dagvatten-
utredningen. Den fordjupade dagvattenutredningen redogdér ocksa att kommunen férslagsvis kan
ansluta till det 6stra diket da det finns gott om utrymme for att ta emot mer dagvatten. Utredningens
forslag ar att kommunen inte nyttjar den befintliga anslutningen vid Evert Nils vag utan gor istallet
en ny anslutning fran fordréjningsytan i planen ner mot 6stra diket, se figur 36.

Trafikverket skrev i sitt samradsyttrande "Trafikverket anser att férdréjningsvolymen ska dimensio-
neras efter ett 100-arsregn, for langre tid an 2 timmar, vilket &r det som beraknats i dagvattenutred-
ningen.” Aven om befintlig dagvattenutredning inte har beréknats fér 100 &rs regn, under "Omfatt-
ning” i utredningen star det att det som ingatt i uppdraget ar bla "Berékning av utjamningsmagasin
fér 10-arsregnet med den varaktighet som ger stérst fordréjningsvolym.” sa har den fordjupade
utredningen gjort en analys gallande 100 ars regn for det aktuella omradet. Analysen &r att den yta
som finns till forfogande fér dagvattenhantering (naturmarken) ar tillrackligt stor for att kunna ta
emot ett 100 ars regn med en varaktighet pa 48 timmar. Den fordjupade utredningen sager att dag-
vattenmagasinet behover andras fran 2400 m? till 2450 m?3, detta for att mota Trafikverkets krav pa
dimensionering av damm fér ett 100- arsregn med varaktigheten 2h.

Oversvimningsrisk

I dagvattenutredningen star det att om planeringen av omradet som utredningen omfattar sker
enligt de principer som redogors i utredningen med bland annat de magasin som foreslas ar risken
for 6versvamning minimal. Det &r omojligt att helt skydda sig fran 6versvamningar men det gar alltid
genom en god planering skydda sig sa att konsekvenserna inte blir sa stora om/nar det kommer ett
riktigt skyfall. Fér det aktuella planomradet klargér dagvattenutredningen att det behéver finnas
Oppna dagvattenldsningar och utredningen berattar att det behdvs en fordréjningsdamm inom det
aktuella planomradet.

Dagvattenutredningen ska redovisa att det dagvatten som alstras inom planomradet ska kunna han-
teras och I6sas inom planomradet for att inte medféra nagra negativa effekter utanfér planomradet.
Det gor dagvattenutredningen som finns for planen vilket gor att kommunen har gjort bedémningen
att omgivande omraden inte kommer att paverkas negativt av foreslagen exploatering. Utredningen
klargor bland annat att det behéver planeras for att det inte finns nagra instangda omraden for att
kunna undvika de problem som kan uppsta nar dagvattensystemet ar fyllt.

Den fordjupning som tagits fram efter samradsskedet for DO5 visar pa att befintliga dagvattenanslut-
ningar kan ta emot dagvatten fran den féreslagna dammen med det dimensionerande dagvattenflo-
det som begrénsas till 5,2 I/s. Det ar dven mojligt att ansluta till det 6stra diket da det finns gott om
utrymme for att ta emot mer dagvatten. Utredningen lamnar ett férslag pa att kommunen inte nyttjar
den befintliga anslutningen vid Evert Nils vag utan gor istallet en ny anslutning fran fordréjningsytan
i planen ner mot Ostra diket. Det framgar aven att den ytan som finns till forfogande fér dagvatten-
hantering &r tillrackligt stor for att kunna ta emot ett 100 ars regn med en varaktighet pa 48 timmar.

Ovrig infrastruktur

Kraftringen Nat AB férser den befintliga bebyggelsen med el och de har sitt ledningsstrak i Evert Nils
vag och i bakkant av bebyggelsen utmed Rosmarinvagen. I arbetet med stadsdelsprogrammet och
det forsta planarbetet gédllande skola och trygghetsboende har kommunen och Kraftringen planerat
tillsammans om placeringen av hdgspanningskablar samt transformatorstationer. Detaljplaneringen
for hur lagspanningskablarna skall forldggas till respektive fastighet ar i ett for tidigt skede och kom-
mer att planeras i projekteringsstadiet.

IP-Only, Tele2 och Telenor har ett ledningsstrak norr om vag 13 och berors saledes inte av utbygg-
naden inom planomradet. Skanova har ocksa en ledning i samma ledningstrak norr om vég 13 men
aven i gatan for den befintliga bebyggelsen utmed Evert Nils vdg och Rosmarinvagen. Skanova har
aven en ledning i det gang- och cykelvagsstrak som finns norr om bebyggelsen pa Rosmarinvagen.
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Genomforande

Ansvarsfordelning
Kostnadsansvaret for samtliga byggnationer och anlaggningsarbeten inom kvartersmarken samt
eventuella flyttningar av underjordiska ledningar aligger markagaren.

For att undvika belastningen pa befintligt dagvattenledningssystem maste en fordréjning av dag-
vatten ske inom planomradet enligt den framtagna dagvattenutredningen. Dagvattnet inom omradet
bor avledas i sa stor utstrackning som méjligt 6ver gronytor och andra genomslappliga ytor. Dag-
vatten kommer att hanteras for alternativet med utslappskravet pa 1,0 I/s ha fér 10 arsregnet med
den varaktighet som ger storst volym och aven konsekvenser av ett 100 ars regn har bemotts. Dag-
vattnet avleds fran takytor och andra hardgjorda ytor till fordréjningsytor i form av 6ppna dagvat-
tensystem/dammar eller méjligen rérmagasin alternativ kassettmagasin innan utslapp enligt krav till
ledningsnat eller recipient.

Kraftringen Nat AB ansvarar for elférsérjningen inom planomradet.

Om det vid markarbeten patraffas under mark dold fornlamning ska arbetena avbrytas och lanssty-
relsens kulturmiljoenhet omedelbart kontaktas, i enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen.

Eventuell fastighetsbildning inom planomradet bestalls av exploatér/markagare.

Grundkonstruktionen pa bebyggelsen behover utféras med en radonskyddande konstruktion efter-
som planomradet ligger inom ett normalrisk omrade for radon.

Huvudmannaskap

Det ar kommunalt huvudmannaskap for den allmdnna platsmarken som finns inom planomradet. Det
innebar att kommunen ansvarar for drift/skotsel och utbyggnad av gator samt dagvattenhanteringen
m.m. inom planomradet.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Fastighetsbildning

Fastigheter bildas genom avstyckning. Kommunen ansdker hos Lantmateriet om fastighetsbildning.
Den mark som pekas ut som allman platsmark kommer kommunen att vara huvudman foér och de
markomradena kommer ligga kvar pa Akersberg 1:6 eller eventuellt 6verféras till en annan kommu-
nal fastighet (exempelvis H66r 51:1 eller H66r 57:17). For kvartersmarken kommer nya fastigheter
bildas. Fastigheten Akersberg 1:6 kommer styckas upp i totalt sju nya kvarter som inrymmer regle-
ring fér kvartersmark med @ndamalet bostad.

Beroende pa hur bostadsomradena utformas, det vill séga om det byggs radhus med egen uppfart/
parkering eller om det anordnas en gemensam parkeringsyta, kan en gemensamhetsanlaggning
(GA) bli aktuell. Det &r den gemensamma parkeringsytan som innebar en ev. GA. En gemensamhets-
anlaggning bildas genom att fastighetsagare som vill vara med och aga och férvalta gemensam-
hetsanlaggningen ansdker om lantmateriférrattning, en sa kallad anlaggningsférrattning. De boende
ska ha behov av anldggningen, bade nar den bildas och pa langre sikt. Nar lantmateriet arbetar med
lantmateriférrattningen beslutar de samtidigt om regler for hur fastigheterna ska samverka for att
bygga, forvalta och fordela kostnaderna fér anldggningen. Varje deltagande fastighet tilldelas ett an-
delstal. I forattningen beslutas det ocksa om det ar aktuellt med ersattning for att mark tas ansprak
for GA:n. Antingen kan de berérda fastighetsagarna sjalva komma 6verens om ersattningen eller sa
gor lantmaterimyndigheten en vardering om vilken ersattning som ska betalas.

Nar Lantmateriet arbetar med ans6kan om lantmateriforrattning beslutar de samtidigt om regler for
hur fastigheterna ska samverka for att bygga, férvalta och fordela kostnaderna for anlaggningen.
Varje deltagande fastighet tilldelas ett andelstal. Nar Lantmateriet ar klara med foérrattningen sa
finns ett anldaggningsbeslut, som galler fram till dess att anldggningen upphér eller omprovas.
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Ledningsratt och servitut

Kraftringen Nat AB har ledningsratt pa sina kablar som ligger i anslutning till planomradet. Kabel-
straket som hamnar inom planomradet &r lokaliserat till allmén platsmark vilket innebar att ledning-
arna kan ligga kvar i det lage som de har i nuldget. Ledningar tillats placeras i mark som ar reglerad
som allman platsmark och darfor behover inte ledningarna sakerstallas med ett u-omrade. Lednings-
ratten som finns for ledningstraket sékerstaller dven ledningarnas placering. En ansdkan om bil-
dande av en ny gemensamhetsanldggning medfér en kostnad som ar svar att uppskatta pa férhand.
Kostnaden beror pa hur mycket arbete som kravs.

Planomradet genomkorsas i nord-sydlig
strackning av en ledningsratt for en teleka-
bel (1267-776.1). Kommunen har fér av-
sikt att flytta pa kabelns placering eftersom
den nuvarande strackningen medfor att
flera tomter inte ar mojliga att bebygga. En
mdjlig omlokalisering av kabeln &r att pla-
cera den i grénomradet vid vallen - vaster
om planomradet, darefter viker den vidare
av i den allmanna platsmarken och vidare
i det allméanna grénstraket som gar genom
skol- och trygghetsomradet. Darefter gar
ledningen vidare s6derut mot Maglasateva-
gen och sedan ansluta till det [age som led-
ningen har utan for utvecklingsomradet for
stadsdelen. Figur 37 visar den féreslagna
strackningen av det nya laget av ledningen.
Eftersom det féreslas en flytt av lednings-
straket innebar det att en omprovning av
ledningsrattens lage kommer bli aktuell.  Figur 37. Férslag pé ny placering av ledning (svart linje), befint-
lig ledningsstrdckning (vit linje).

Ekonomiska fragor

Driftkostnad fér det kommunala huvudansvaret

Detaljplanen medfér att mark har avsatts for allméant andamal vilket medfér att det uppkommer nya
underhallskostnader for kommunens gatu- och parkenhet f6r att drifta planomradets nya vagar och
naturomraden ett med dagvattenférdréjning. Kommunens gatu- och parkenhet har tagit fram en mo-
dell for automatisk ramforstarkning for tillkommande markomraden for allmant andamal. Modellen
ar enkel och bygger pa en schabloniserad m?-erséattning. Modellens m2-priser baseras pa de faktiska
kostnader som gatu- och parkenheten har for att drifta gatu- resp parkmark idag.

Berdknad driftkostnad for den aktuella detaljplanens lokalgata/naturomrade medfor att den totala
schablonkostnaden for omradet &r cirka 320 000 kr.

Ovan namnda schablonkostnad ar utifran 2018 ars m2-priser, det innebar att omradets kostnader
kan komma att forandras med tiden.

I stadsdelsprogrammet framgar det vilka kostnader hela omradet skulle medféra om hela omradet
skulle anlaggas idag, med dagens tomtpriser och kostnadsbild. Kontentan ar att "anlaggningen av
hela omradet forvantas kosta 130-150 miljoner kronor. Intakter fran markforsaljning forvantas bli
90-110 miljoner kronor. Driftkostnaden for kommunen nar omradet &r fullt utbyggt férvantas bli
drygt 3 miljoner kr/ar, varav drygt halften for utemiljéerna vid skola och férskola mm, 0,6 miljoner
for naturmarken och 0,7 miljoner for gatumarken.” VA- utbyggnaden medfér dven den en kostnad,
Mittskane vatten arbetar fram en strategi éver hur VA-férsorjningen i Ho6rs tatort ska sakras for
framtiden och det ar inte férran nar den strategin ar klar som det kan klargoras vilka investeringar
som omradet Maglehill kraver.

Ovriga kostnader

Kostnadsansvaret for samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmarken samt
eventuella flyttningar av underjordiska ledningar aligger markagaren.
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Anlaggningsavgift avseende tillkommande VA-anslutningar regleras i enlighet med kommunens VA-
taxa.

Lantmaterikostnader i samband med fastighetsbildning, fastighetsreglering och omproévning av led-
ningsratter bekostas av exploatoren/markagaren.

Administrativa fragor

Genomférandetiden for planen ar 5 ar fran det att planen fatt laga kraft.

Medverkande tjansteman

Vid framtagande av planférslaget har Rolf Carlsson, samhallsbyggnadschef, Jesper Sundbérg, pro-
jektingeng6r och Yvonne Hagstrém, planarkitekt fran Ho6rs kommun medverkat.

Rolf Carlsson Jesper Sundbarg Yvonne Hagstrém
Samhallsbyggnadschef Enhetschef Plan, bygg och projekt Planarkitekt
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Bilaga

Forslag pa illustrationer 6ver del av planomradet (den del som omfattar bostader). En illustration ar
inget juridiskt bindande.
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